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| MODELO ESTANDAR DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
, The Real Estate Board of New York Inc.

Contrato de arrendamlento celebrado a 20 de octubre de
2005 entre TOWER PLAZA ASSOCIATES, L.P., sociedad en comandita
de Nueva York, conf oficinas en c/o Lawrence Ruben Company
inc.f 600 Madison Avenue, New York, New AYork 10022
(“propletarla o “érrendadora”), y la REPUBLICA DE CHILE,
REPRESENTADA POR EL REPRESENTANTE PERMANENTE DE CHILE ANTE LAS
NACiONES UNIDAS, con oficinas en 3 Dag Hammarskjold Plaza, New
York New York 10017 (“arrendataria”).

SE ATESTIGUA: La arrendadora por este acto arrienda a la
.érreﬁdataria y lé arrendataria por este acto toma en
;érrendamiento una éparte del piso 40, la gque no aparece
.gombreada sino que se muestra como subdividida en su interior
3§n el Anexo A del presente (“inmueble” o “inmueble arrendado”)
éen el edificio conocido como One Dag Hammarskjold Plaza (el
é“edificio” o) “Edificio”) en el municipio de Manhattan, ciudad
éde Nueva York, porgun periodo (el “Periodo de Vigencia”) que
Ese iﬁicia en la fecha indicada en el Articulo 51 (la “Fecha de
éInicio”) y termina el 31 de diciembre de 2015 (la “Fecha de
éVencimiento”) (o haéta‘que el Periodo de Vigencia cese y venza
fsegﬁn lo dispuestoémés adelante), ambas fechas inclusive, por
gun %canon de arrendamiento fijo anual (el “Canon de
fArreﬁdamiento Fijoé} de US$ 522.903,00 (cuyos componentes se
iindiban en el Artiéulo 41); este canon de arrendamiento fijo
festé;sujeto a reajuste segin lo dispuesto en los Articulos 41
Ey 42; y la arrendafaria se compromete a efectuar su pago en la

imoheda legal de Estados Unidos -la que serd la moneda de pago
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dé todas las deudas y cargos, puUblicos y privados- a la fecha
de pago, en cuotas 'iguales por anticipado el primer dia de
éada imes durante el ‘citado periodo de vigencia, en las
dficinas de la propietaria 0 en otro lugar que ésta designe,
'éin.ninguna clase de compensacién o deduccién, con la salvedad
_de gque la arrendataria pagard la o las primeras cuotas
mensuales a la formalizacién del presente (a menos que este
éontrato de arrendamiento sea una renovacién).

Si al comienzo del periodoc de vigencia de este contrato de
érrendamiento o con posterioridad la arrendataria incurriera en
incumplimiento del :pago de canon de arrendamiento a la
éropiétaria de’ acuerdo con los términos de otro contrato de
érrendamiento con la propietaria o con un antecesor de ella, la
éropiétaria podra, -conforme a su opcién y sin aviso a la
érrendataria, agregar ese monto en mora a cualquier cuota
ﬁensual del canon defarrendamiento a pagar conforme al presente,
.y ese%monto serd pagadero a la propietaria como canon adicional.
| ' Las partes del presente, en nombré propic y en el de sus

‘herederos, asigﬁatarios, albaceas, administradores,

jiepresentantes legales, sucesores y cesionarios, convienen por
5%este;acto en lo siguiente:
| danon de arrendémiento:

1. La arrendataria pagard el canon de arrendamiento
fcoanrme a lo anfes indicado y segin lo dispuesto mas
éadelénte.

écupacién:

2. La arrendataria usard y ocupard el inmueble arrendado

‘como oficinas ejecutivas, administrativas y generales, y para

- // -
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nﬁngﬁﬁ otro propésito.
| Médificaciones'efectuadas por la arrendataria:

3; (Tachado) . Véase Articulo 55. Si se ejerciera algin
ﬁriviiegio respectoéde créditos por construccidn o reparaciédn
éobre:el inmueble arrendado o0 el edificio del que forma parte,
ﬁor trabajos que deberian haberse realizado o materiales que
&eberian haberse suministrado a la arrendataria,
independientemente de gue se realicen en conformidad con este
érticulo, dicho privilegio deberd ser liquidado por la
érrendataria dentro de un plazo de treinta dias luego de que
ia afrendata:ia reciba el aviso correspondiente?’, a expensas
de la arrendataria, ‘mediante el pago o la entrega de la fianza
?equeiida de acuerdb con la ley. Todos los accesorios fijos,
ﬁanelés, divisiones; rieles y sistemas similares instalados en
iél ihmueble en cualquier momento, vya sea por parte de 1la
:;rreﬂdataria o de la propietaria en nombre de la arrendataria,
jée cpnvertirén, ‘luégo de su instalacién, en bienes de 1la
;bropietaria y se :mantendrén en el inmueble arrendado vy
frestituirén junto con éste, a menos que la propietaria,
:ﬁediante aviso a la arrendataria al menos veinte dias antes de
fla fecha fijada como fecha de terminacidén de este contrato de
lérrendamiento, opte por renunclar a su derecho a esas
%instalaciones y disponga que sean retiradas | por la
éarregdataria; en eéte caso, la arrendataria, a sus expensas,

jretiraré las instalaciones del inmueble antes del wvencimiento

gdel contrato de arrendamiento. Ninguna disposicién de este
‘articulo se interpietaré en el sentido de dar derecho a la

ﬁpropietaria a accesorios comerciales, mobiliario y equipos de
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dficina de 1la arrehdataria, ni derecho a impedir que ésta
fetire los mismos, ﬁero luego de que éstos sean retirados del
inmueble o luego del retiro de las demés instalaciones dque
ﬁudiera exigir la propietaria, la arrendataria reparard de
inmediato el inmueble, a sus expensas, lo restituirad a las
éondiéiones existentes antes de que se hubieran efectuado las
instalaciones, \' repararé los dafios provocados al inmueble o
él edificio debido al retiro de las mismas. Todos los bienes
Que ia arrendataria deba o pueda retirar conforme a 1lo
bermitido al términd del periodo de vigencia y que permanezcan
én ei inmueble luego del traslado de la arrendataria se

considerardn abandonados y, a opcién de la propietaria, podran

_éer retenidos como bienes de la propietaria o retirados del
anmuéble por esta uUltima a expensas de la arrendataria. No
lﬁbsténte lo anterio:, la arrendataria no tendra obligacién de
léliminar las Mbdificaciones que puedan utilizarse en el
farreﬁdamiento de oficinas que ocupen un piso completo®’ .

: ﬁantenimientc Yy reparaciones:

4. La arrendataria, durante todo el periodo de vigencia
fde eSte contrato de arrendamiento cuidarid el interior?!) del
éinmueble arrendadoz y sus instalaciones vy accesorios. La
farreﬁdataria sera tesponsable de todos los dafios y perjuicios
éque Eufra el inmueble arrendado o cualquier otra parte del
éedificio y de :los sistemas v equipos del mismo,
éindependientementeide que requieran reparaciones estructurales
éo noéestructurales; debido a alguna falta de cuidado, omisidn,
édescuido o conducta impropia de la arrendataria, los

ﬂsubarrendatarios, ‘agentes, empleados o0 invitados de 1la

- // -
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arrendataria, o que se originen debido a algun trabajo, mano
de obra, servicio prestado o equipo suministrado a 1la
érrendataria 0o a algin subarrendatario de la arrendataria (con
excepcidén de la arrendadora), salvo en la medida en que la
causa sea negligencia o dolo de la arrendadora o sus agentes o
empleados®, o debido a la instalacién, uso u operacién de los
bienes o equipos de la arrendataria o de algun subarrendatario
de la arrendataria®. La arrendataria también reparard todos
los danos provocados al edificio y al inmueble arrendado
debido al traslado de los artefactos, muebles y equipos de la
arrendataria. La arrendataria harid a la brevedad, a sus
expensas, todas las reparaciones en el inmueble arrendado de
las que sea résponsable, y emplear&d uUnicamente a un
contratista del o de las Areas pertinentes seleccionado de una
lista de al menos dos contratistas por area entregada por la
propietaria, cuya versién actualizada se adjunta como Anexo B
(en los términos vigentes, la “Lista de Contratistas
Autorizados”)” . Cualquier otra reparacién en el edificio, en
sus instalaciones o sistemas por la que la arrendataria sea
responsable serd realizada por la propietaria a expensas de la
garrendataria. A pesar de cualquier disposicién en contrario,
la arrendataria no estara obligada a efectuar ninguna
reparacién (estructural o no) que se requiera debido a
negligencia o dole de la arrendadora o de sus agentes o
"empleados.® La propietaria mantendrid en buenas condiciocnes el
exterior y las partes estructurales del edificio, incluidas

las partes estructurales de su inmueble arrendado, y las areas

puiblicas del interior del edificio, y las instalaciones de

- // -
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agua, eléctricas y los sistemas de calefaccidn y ventilacidn
del eéificio (en la medida en qgue esos sistemas existan a la
fecha) que se utilicen para el inmueble arrendado. La
arrendataria conviene en dar aviso de inmediato de cualquier
condicidén defectuosa en el inmueble por la que la propietaria
pueda ser responsable. No habrd ninguna reduccién del valor
del <canon de arrendamiento para la arrendataria, ni la
ﬁropietaria ni terceros tendran obligacidén alguna debido a
inCOnvenientes, molestias o dafios comerciales originados por
el hecho de «gue la propietaria o© terceros realicen
reparaciones, modificaciones, instalaciones adicionales o
mejoras en alguna parte del edificio o en el inmueble
arrendado, o en sus artefactos, accesorios o equipos, salvo
otra indicacién especifica contenida en este contrato de
arrendamiento® . Se acuerda especificamente que la
érrendataria no tendréd derecho a ninguna deduccidn o reduccidn
del canon de arrendamiento por el hecho de que la propietaria
no cumpla con las clausulas de este o algun otro articulo del
presente contrato de arrendamiento. La arrendataria conviene

en que su unico recurso legal en ese caso serd entablar una
demanda de indemnizacidén por dafios y perjuicios por
incﬁmplimiento de contrato. Las disposiciones de este Articulo
4 no regirdn en caso de incendio u otro siniestro, lo que se
aborda en el Articﬁlo 9 de este instrumento. Véase articulo

Limpieza de ventanas

5. La arrendataria no limpiard ni solicitard, permitir4,

tolerard ni autorizara que las ventanas del inmueble arrendado

_//_




~ REPUBLICA DE CHILE
. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 8.

- // -
se limpien desde el exterior en contravencién a lo dispuesto
en el Articulo 202 de lé Ley del Trabajo, alguna otra ley
aplicable, o el Reglamento del Consejo de Normas y Apelaciones
respecto de Uso de Suelo, Urbanizacién y Construccidén o de
algin otro Consejo o entidad competente.

Exigencias conforme a la Ley de Seguro de Incendio y
Cargas sobre Pisos

6. Antes del inicio del ©periodo de vigencia, la
arrendataria, si tuviera entonces la posesidn del inmueble, vy
en todo momento posterior, cumplird con prontitud y a sus
expensas con todas las leyes, disposiciones y reglamentos
presentes y futurcs del gobierno federal y de todos los
gobiernos locales y municipales, departamentos, comisiones vy
consejos, y con cualquier orden de alguin funcionario puiblico
en conformidad con la ley, y con todas las disposiciones,
normas y reglamentos de New York Board of Fire Underwriters
{Asociacién de Aseguradores contra Incendio de Nueva York), de
la Oficina de Servicios en Materia de Seguros, o de cualquier
entidad similar que imponga alguna obligacidén a la propietaria
o a 1la arrendataria con respecto al inmueble arrendado,
independientemente de gue se origine o no debido al uso del
inmueble por parte de la arrendataria o a la forma en que lo
use (incluido el uso permitido) o, con respecto al edificio si
se originara debido al uso del inmueble o del edificio por
parte de la arrendataria o a la forma en que use los mismos
{incluido el uso permitido en conformidad con el contrato de
;arrendamiento). Ninguna disposicidén de este contrato exigira a

'la arrendataria realizar <reparaciones o modificaciones

_//_
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éstfuéturales, salvd en la medida en que se requieran o sean
;plicébles debido a las Modificaciones de la arrendataria, a
ia foima especifica en que utilice el inmueble arrendado o la
%orma% en que opere el mismo. 8i 1la arrendataria pusiera
%érmiﬁo a una forma de usar u operar en el inmueble arrendado
& a réiz de ello ya no fuera necesario realizar una reparacidn
é modificacién estructural, la arrendataria no tendria en
%delahte ninguna obligacidén de efectuar la reparacidén o
hodiﬁicacién. La arrendadora acuexda cumélir con todas las
:ieyes, ordenanzas yfreglamentos de las autoridades de gobierno
3§n lo que respecﬁajal inmueble arrendado y/o el Edificio y
:éolvéntar los costos que ello implique, salvo en los casos en
‘gue $u cumplimiento sea de responsabilidad de la arrendataria
-% otéo arrendatario conforme a los términos de sus respectivos
éCont#atos. Véase articulo 69. Cuando se emplee en este
écont#ato de arrendamiento, el término “estructural” significa
éque éfecta la estructura del edificio y las instalaciones de
éagua%y eléctricas y el sistema de calefaccidn, ventilacién y
faireéacondicionado:del Edificio hasta el punto en que dichos
fservicios son distribuidos a la arrendataria. A pesar de lo
Eante?ior, la arréndataria, a su éxclusivo costo, sera
freSp@nsable de cumplir con todas las Leyes vigentes ahora o en
éel fﬁturo -y todas sus modificaciones- conforme a las cuales
Ese. éxija o recomiende la instalacién de un sistema de
Easﬁe?sores contra incendio en el inmueble arrendade o 1la
grealizacién de algﬁn cambio o instalacién adicional de

faspeksores u otros equipos en el sistema de aspersores

- existente, incluso si ello requiere cambios estructurales e

_//_.
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i;ndepéndientemente de que sea o no aplicable debido a las
operaciones de la arrendataria, a su forma de realizar
negocios u otro motivo''’. La arrendataria, luego de entregar
una garantia a la propietaria, a satisfaccién razonable'® de
esta Ultima, por todes los dafios y perjuicios, intereses,
@ultas y gastos, incluidos, entre otros, honorarios de
ébogado, mediante depdsito en efectivo o depdbdsito de una
fianza en una entidad razonablemente'® satisfactoria para la
propietaria, podra impugnar 'y apelar de esas leyes,
ordenanzas, resoluciones, normas, reglamentos o)
requerimientos, siempre que ello se realice con prontitud
iazonable, 0 siempre que dicha apelacién no someta a la
ﬁropiétaria a proceso por un delito penal, no constituya un
incumplimiento de este contrato de arrendamiento o de alguna
hipoteca por la que pueda estar obligada la propietaria, ni dé
origen a alguna expropilacidén o desalojo del inmueble arrendado
0 parte de él. La arrendataria no realizard ni permitiré
ﬁingﬁn acto o actividad en el inmueble arrendado que
éontravenga la ley o que invalide o pueda entrar en conflicto
con alguna podliza de seguro de responsabilidad civil, de
incendio o‘de otra naturaleza contratada en cualquier momento
por la propietaria o en beneficio de ella con respecto al
inmueble arrendado o al edificio del que dicho inmueble forma
parté, 0 gue someta o pueda someter a la propietaria a alguna
bbligacién.o responsabilidad ante alguna persona o por dafics a
la propiedad. La arrendataria no mantendrd en el inmueble
arrendado nada que no esté autorizado a la fecha o a futuro

por el Departamento de Prevencidn de Incendios, la Asociacién

- /] -
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de Aséguradores contra Incendio, la Organizacidén Calificadora

de Riesgos respecto de Seguros de Incendio, u otra autoridad
éompetente, y s6lo en la forma vy en cantidades que no
incrementen el nivel de riesgo para el seguro de incendio

aplicable al edificio; asimismo, no utilizara el inmueble en

ﬁinguna forma que incremente el valor del seguro del edificio

o de algin bien gque se encuentre en el edificio gque haya

estado vigente antes del inicio del periodo de ocupacidén por

parte de la arrendataria. La arrendataria pagard todos 1los

costos, gastos, multas o indemnizaciones por dafios vy
ﬁerjuicios que puedan imponerse a la propietaria debido al

incumplimiento de la arrendataria de alguna de las

disposiciones de este articulo v, si debido a ese
incumplimiento se incrementara el valor del seguro al inicio
de este contrato de arrendamiento o en alguna fecha posterior,

la arrendataria reembolsard a 1la propietaria, cono canon

adicional, la parte de todas las primas de seguro de incendio

postériormente cobrada debido al incumplimiento de 1la
arrendataria y pagada por la propietaria. En toda accién o
proceso en que la propletaria y la arrendataria sean partes,

un documento en que consten las tarifas o un detalle de 1la

tarifa aplicable al edificio o al inmueble arrendado, emitido

por la Direccidn de Tarifas de Seguro u otra entidad gque

establezca los valores de segurc aplicables al inmueble seré

:pruéﬁa concluyente de los hechos alli expuestos y de los

diversos items y cargos de las tarifas de seguro de incendio

aplicables a la fecha al inmueble. La . arrendataria no

colocaréd en el piso del inmueble arrendado ninguna carga que

.._//...
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éxceda de la carga por ple cuadrado gue puede soportar el piso
conforme a sus especificaciones y gque permita la ley. La
proplietaria se reserva el derecho a estipular el peso y la
ﬁbicaéién de todas las cajas de seguridad, maqgquinas
comerciales y equipos mecanicos. Dichos equipos deberédn ser
colocados y mantenidos por la arrendataria, a sus expensas,
éobre; bases que, a criterio de la propietaria, absorban vy
eviten la vibracidén, el ruido y las molestias no razonables!®-

;Subordinacién

7; Este contrato de arrendamiento estd supeditado vy
subordinado a todos los arrendamientos de terreno o
subyacentes y a todas las hipotecas que puedan existir ahora o
én el futuro sobre dichos contratos de arrendamiento o el bien
raiz del cual forma parte el inmueble arrendado, y a todas las
renovaciones, modificaciones, consolidaciones, reemplazos o
ampliaciones de dichos contratos de arrendamiento subyacentes
e hipotecas. Esta clausula operard independientemente y ningun
érrendador ni acreedor hipotecario subyacente requerird un
instrumento adicional de subordinacién relativo alguin
contrato de arrendamiento o bien raiz del que forme parte el
inmueble arrendado. Como confirmacién de dicha subordinacién,
la arrendataria formalizaréa con prontitud cualquier

¢ertificado que la propietaria pueda solicitar. Véase articulo

:Pérdida de bienes, dafios vy perjuicios, reembolso,
indemnizacidn
i 8L Ni la propietaria ni sus agentes serdn responsables por

dafios y perjuicios a los bienes de la arrendataria o de

_//_




REPUBLICA DE CHILE
. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 13.

- /) =
terceros encomendados a empleados del edificio, ni por

pérdidas o dafios y perjuicios a algun bien de la arrendataria

debido a hurto u otros, ni por lesiones o dafios a personas o
bienes originados por causas de cualguier naturaleza, a menos
que se deban a negligencia o dolo'® de la propietaria, sus
agentes, trabajadores o empleados. Ni la propletaria ni sus
agentes seran responsables por dafios de esa clase provocados
por otros arrendatarios u otras personas en el edificio o por
ias operaciones relativas a la construccidén de alguna obra
privada, publica o semifiscal. Si en algun momento alguna
ventana del inmueble arrendado se cerrara, oscureclera o se
tapiara temporalmente por un periodo no superior a diez (10)
dias habiles, o si alguna ventana se cerrara, oscureciera o
tapiara por un periodo superior, si la ley lo exigiera o fuera
ajeno al control razonable de la arrendadora, en cualquiera de
los casos'” 1la propietaria no serd responsable de los dafios y
perjuicios que por ello pueda sufrir la arrendataria, la que
no tendrd en ese caso derecho a ninguna indemnizacidén ni
rebaja o reduccién del canon de arrendamiento; dicho hecho
tampoco liberard a la arrendataria de sus obligaciones
conforme al presente ni constituird un desaloijo. La
arrendataria indemnizara y liberarad de responsabilidad a 1la
propigtaria por todas las responsabilidades, obligaciones,
daﬁos y perjuicios, multas, reclamaciones, costos y gastos por
los que la propietaria no reciba reembolso del seguro, lo que
incluye honorarios razonables de abogado pagados, asumidos o
éolventados como resultado de algun incumplimiento de 1la

arrendataria, los agentes, contratistas, empleados o invitados

_//_
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de la arrendataria o sus personas autorizadas de alguna
cldusula © condicidén de este contrato de arrendamiento, o de

la falta de cuidado, negligencia o© conducta impropia de la

arréndataria, sus agentes, contratistas, empleados o)
invitados. La obligacidén de 1la arrendataria conforme a este
Qontrato de arrendamiento se hace extensiva a todos los actos
y omisiones de algin subarrendatario, agente, contratista,
émpieado o invitado de un subarrendatario. Si se entablara
élguﬁa accidén o proceso en contra de la propietaria debido a
alguﬁa de dichas reclamaciones, la arrendataria, a sus
éxpensas y previo aviso por escrito de 1la propietaria,
enfrentard o contestard esa accidén o proceso mediante un
abogado respecto del cual la propietaria otorgue su aprobacidn
bor éscrito, la que no podra denegarse injustificadamente.

Destruccién, incendio y otros siniestros

- 9. a) 8i el inmueble arrendado o alguna parte de él se
daﬁara debido a ‘incendio u otro siniestro, la arrendataria
daré:aviso de inmediato a la propietaria y este contrato de

arrendamiento continuara teniendo pleno vigor y efecto, salvo

lo dispuesto a continuacién. b) Si el inmueble arrendado
estuviera parcialmente daflado o fuera declarado parcialmente
‘inutilizado debido a incendio u otro siniestro, los dafios del
mismo serdn reparados por la propietaria a sus expensas, y el
paﬁon de arrendamiento y los demds items del canon adicional -
aasta gue esa repatacién esté sustancialmente completada- se
prorratearidn desde el dia posterior al siniestro de acuerdo
con la parte del inmueble que esté inutilizada; se estipula,

sin embargo, que si una parte significativa del inmueble
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érrendado sufriera dafios y la arrendataria no pudiera

desarrollar razonablemente en el resto del inmueble arrendado

;lguné parte de las actividades que antes realizaba (y, de
hecho, no realizara actividades en el inmueble), el Canon de
Arrendamiento Fijo y el canon adicional dejaran de pagarse por
la totalidad del inmueble arrendado hasta la primera de las
;iguiéntes fechas: 1) 15 dias después del aviso a 1la
arrenaataria en que se informe que se ha completado
Susﬁancialmente la restauracién que debia efectuar 1la
grrén#adora o ii) la fecha en gque la arrendataria ocupe
éualqﬁier parte del inmueble arrendado® . c¢) Si el inmueble
érrenaado resultara totalmente daﬁédo o fuera declarado
totaimente inutilizable o no se pudiera acceder a é1'® debido
é iﬁcendio u otro siniestro, el canon de arrendamiento y demds
items%del canon adicional, segin lo dispuesto expresamente mas
édelahte, se pagaradn proporcionalmente hasta la fecha del
éiniestro y posteriormente cesara el pago hasta la fecha en
que’ el inmueble haya sido reparado y restaurado por la

propietaria o hasta que se haya restituido el acceso, segin

corresponda’” (o si volviera a ser ocupado parcialmente por la

arréndataria en una fecha anterior, el canon de arrendamiento
ée - prorrateard segin lo dispuesto en el cléausula Db)
precedente), de manera supeditada al derecho de la propietaria
é opﬁar por no reparar el inmueble segin 1lo dispuesto a
continuacion. d) S8i el inmueble arrendado fuera declarado
itotalmente inutilizable o (independientemente de que dicho
inmueble este dafiado en su totalidad o en parte) si el

edificio resultara daflado de modo que la propietaria
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decidiera demolerlo o reconstruirlo, 1la propietaria, en

cualguiera de esos casos, podrd terminar este contrato de

arrendamiento mediante aviso por escrito a la arrendataria
dentro de los 90 dias posteriores al incendio o siniestro, o
30 dias después de la liguidacidén de la reclamacidn del seguro
de incendio o siniestro, de ambas fechas la que sea anterior;
dicho aviso deberd especificar una fecha de vencimiento del
contrato de arrendamiento, la gue no deberd ser mds de 60 dias
después de la entrega de ese aviso, y luego de la fecha alli
éspeqificada finalizard la wvigencia de este contrato de
arreﬁdamiento en los mismos términos que si esa fecha fuera la

fecha antes indicada para la terminacién de este contrato de

jarrendamiento, y la arrendataria abandonara, desocupara vy
enﬁregaré de inmediato el inmueble, pero sin perjuicio de los
derechos y recursos de la arrendadora en contra de la
arrendataria contemplados en el presente y vigentes antes de
dicha terminacidén, y todo canon de arrendamiento adeudado
édeberé pagarse hasta esa fecha, y los pagos del canon de

arrendamiento efectuados <con respecto a algin pexriodo

posterior a esa fecha seradn reembolsados a la arrendataria. A
menos que la propietaria o la arrendataria® entregue un aviso
de ferminacién segun lo dispuesto en el presente, la
propietaria haré& las reparaciones y restauraciones conforme a
Elas condiciones eépecificadas en‘ los puntos b) y c)
zanteriores, con - toda la diligencia necesaria, de manera
:supeditada a los atrasos originados por la liquidacidén del

Esegui:o, problemas laborales y causas ajenas al control de 1la

propietaria. Luego de un siniestro de esta naturaleza, la

_//_
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arrendataria cooperard con la propietaria en la restauracién
mediante el retiro desde la parte afectada del®? inmueble, tan
pronto como sea posible, de todos los bienes rescatables y
equipos, muebles y otros bienes de la arrendataria. La
ébligécién de la arrendataria de efectuar el pago del canon de
arrendamiento se reanudara treinta (30)2” dias después del
aviso. por escrito de la propietaria en que se comunique que el
inmﬁeble estd sustancialmente listo para ser ocupado por la
érrendataria. e) (Tachado). Véase Articulo 62%%, 1a
érrendataria reconoce que la propietaria no contratard seguro
iespecto de los muebles y/o del mobiliario de la arrendataria
é ciei los artefactos, equipos, mejoras © accesorios que la
arrendataria pueda retirar, y conviene en que la propietaria
no estard obligada a reparar ni a reemplazar dichos bienes. f)
La érrendataria renuncia por este acto a las disposiciones del
Articulo 227 de la Ley de Bienes Inmuebles y conviene en que
las disposiciones de este articulo regirdn y prevalecerdn en
su lugar. Véase Articulo 6429,

:DBminio eminente

10. Si la totalidad o parte del inmueble arrendado fuera
adqui;ido O expropiado mediante dominio eminente para algun
usoio propésito publico o cuasi piblico, o si el acceso al
mismo resultara perjudicado o dafiado de manera permanente y
significativa, en cada uno de esos casos®®, el periodo de
Vigen;ia de este contrato de arrendamiento cesard y terminaréd
desde la fecha de cesidn del titulo de dominio en ese proceso,
y la_arrendataria no tendra ninguna reclamacidén respecto del

valor: correspondiente a un periodo de vigencia no cumplido del
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contrato de arrendamiento y cede a la propietaria toda la
participacién de la arrendataria en el monto indemnizatorio.
La ‘arrendataria tendr& derecho a formular una reclamacidn
indepéndiente ante la autoridad expropiadora por el wvalor de
los gastos por concepto de mudanza, mejoras del inmueble?”,
bienes personales, accesorios para uso comercial y equipos,
siempre que 1la arrendataria tenga derecho conforme a los
#érminos del contrato de arrendamiento a retirar esos bienes,
accesorios para uso comercial y equipos al término del periodo
de vigencia, siempre que dicha reclamacidén no reduzca el monto
indemhizatorio de la propietaria, y siempre que en el caso de
ias mejoras, esa reclamacién se limite al costo no amortizado
de las mejoras en la medida en que hayan sido pagadas por la
arrendataria®®-

Cesién, hipoteca, etc.

11. La arrendataria, en nombre propio y en el de sus
herederos, asignatarios, albaceas, administradores,
%epresentantes legales, sucesores y cesionarios, conviene
prresamente en que no cederd este contrato de arrendamiento

ni subarrendard ni tolerard ni permitird que el inmueble

arrendado ni parte de é1 sea utilizado por terceros sin el

previo consentimiento por escrito de la propietaria en cada
'éaso.'Se considerara una cesién la transferencia de la mayoria
ae las acciones de un arrendatario que sea una sociedad
anénima o de una mayoria de las participaciones de un
érxendatario que sea una‘ sociedad de personas. Si este

contrato de arrendamiento fuera cedido, o si el inmueble

arrendado o parte de él se subarrendara o fuera ocupado por
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alguna persona distinta a la arrendataria, la propietaria,

iuego del incumplimiento de la arrendataria, si no se hubiera
Subsaﬁado luego del aviso y vencimiento de cualquier plazo de
reparacién aplicablezm, podréd cobrar el canon de arrendamiento
Ql desionario, subarrendatario u ocupante, y destinar el monto

neto lcobrado al canon de arrendamiento estipulado en el

@resente, pero ninguna cesidn, subarrendamiento, ocupacidn o
cobro se considerara uné renuncia a esta c¢lausula, ni la
aceptécién del cesionario, subarrendatario u ocupante como
arrén@atario liberard a la arrendataria del ulterior

¢umplimiento de sus compromisos conforme al presente. EL hecho

de :que la propietaria otorgue su consentimiento para una
qesién © subarrendamiento no se interpretard de ninguna manera
éomq una exencién de la obligacién de 1la arrendataria de
ébténer el expreso consentimiento por escrito de 1la
éropietaria para cualquier otra cesidn o subarrendamiento en
éonformidad con las normas y procedimientos de este contrato
ée arrendamiento. Véase Articulo 44. En ningin caso, la
érrendataria podra hipotecar o gravar en otra forma su
paréicipacién en este contrato de arrendamiento®”.

vEnergia eléctrica

12. Las tarifas y condiciones con respecto a la
submedicién o inclusidén en el canon de arrendamiento, segin
Qorresponda, se incluyen en el anexo del presente documento.
ia arrendataria acuerda y conviene en gue en todo momento su
consumo de energia eléctrica no excederia de la capacidad de
los alimentadores existentes para el edificio o lo ascensores

o la instalacién eléctrica, y la arrendataria no podra
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ﬁtilizar ningtn equipo eléctrico que, conforme a la opinidn
razonable de la propietaria signifique una sobrecarga de esas
instalaciones o interfiera con el uso de las mismas por parte
de otfos arrendatarios del edificio. El1 cambio en cualqguier
momento de la naturaleza del servicio eléctrico no hard en
ﬂingﬁn caso responsable a la propietaria ante la arrendataria
por ﬁlguna pérdida, dafios y perjuicios o gastos que pueda
sufrir la arrendataria. Véase Articulo 423,

Acceso al inmueble

13. La propietaria o los agentes de la propietaria
gendrén derecho (pero no estardn obligados) a ingresar al
inmueﬁle arrendado en caso de emergencia en cualquier momento
y, énfotros horarios razonables, a fin de examinar el mismo y
realigar las reparaciones, reemplazos vy mejoras que la
ﬁropiétaria pueda considerar convenientes o razonablemente
rnecesarias para el inmueble arrendado o alguna otra parte del
édificio o que la propietaria decida realizar. La arrendataria
germiiiré que la propietaria utilice, mantenga y reemplace
ﬁuberias y conductos instalados en el inmueble o que

atraviesen el mismo e instale alli nuevas tuberias vy

éon@uétos, siempre que estén ocultos tras la paredes, el piso
é ei cielo raso. La propietaria podré, durante el avance de
qlgﬁni'trabajo en el inmueble arrendado, ingresar todos los
ﬁatgriales Yy equipos necesarios al inmueble sin que ello
ConStituya un desalojo y sin que la arrendataria tenga derecho
a algun descuento del canon de arrendamiento durante el avance
de los trabajos ni a indemnizacién por dafios y perjuicios

debido a pérdida o interrupcidén de 1los negocios u otros
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motivos. Véase Articulo 69°2. Durante toda la vigencia del

ﬁresente, la propietaria tendréd derecho a ingresar al inmueble
airéndado en horarios razonables con el propdésito de mostrar
el mismo a potenciales compradofes 0 acreedores hipotecarios
del ‘edificio, y durante los tltimos doce (12)*° meses del
periodo de vigencia, con el objeto de mostrar el inmueble a
@otenciales arrendatarios. Si la arrendataria no estuviera
preéente para abrir y permitir el ingreso al inmueble
arrendado, la propietaria o los agentes de la propietaria
podran ingresar al mismo, en cualquier momento en que dicho
ingreéo pudiera ser necesario o admisible, mediante una llave
maestra o por la fuerza en casc de emergencia34 Yy, Siempre que
se actde con el cuidado razonable a fin de salvaguardar los
bienes de 1la arrendataria, dicho 1ingreso no hard a la
propietaria ni a sus agentes responsables por ello, ni se
veran afectadas las obligaciones de la arrendataria conforme a
este contrato. La arrendadora debera, salvo en caso de
emeigencia, dar a la arrendataria aviso con anticipacién
razongble de su intencién de ingresar al inmueble arrendado,
de ﬁodo que la arrendataria pueda disponer la presencia de un
representante en todas esas ocasiones si asi lo deseara. Véase
Articulo 69. Al completarse las obras, la superficie 1til del
inmueble arrendado no se habria reducido (salvo en una medida
de minimis) y la arrendadora restituirid las partes del
inmueble arrendado afectadas por las obras a la condicién en
que‘ se encontraban inmediatamente antes de realizarlas. La
arrendadora no introducira construcciones

adicionales,

modificaciones ni mejoras al inmueble arrendade que no sean

- // -




* . . REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 — P. 22.

-7/ -
ﬂecesérias, sino meramente convenientes, a menos que la
arrendadora quisiera efectuarlas para mejorar el
funcionamiento del Edificio y/o de sus sistemas mecanicos o
para reducir su costo®. Si durante el ultimo mes del periodo
Ae vigencia la arrendataria hubiera retirado del inmueble la
Eotalidad o sustancialmente la totalidad de sus bienes, la
propietaria podrd inmediatamente ingresar, modificar, renovar
o redecorar el inmueble arrendado sin limitacidén ni descuento
del canon de arrendamiento, y sin incurrir en ninguna
obligacién para «con la arrendataria por concepto de
indemnizacién, y dicho acto no tendrd efecto alguno en este
contrato de arrendamiento ni en las obligaciones de la
arrendataria conforme al presente.

Boveda, espacio o superficie de béveda

14. Mediante el presente instrumento no se arrienda
ninguna bdéveda, espacio ni superficie de bdveda empotrada o
cubierta ni dentro de los deslindes del edificio, a pesar de
lo indicado en contrario en algun bosquejo o planoc o 1lo
contenido en alguna otra parte de este contrato de
arrendamiento. La propietaria no formula ninguna declaracién
con respecto a la ubicacién de los deslindes del edificio.
Todas las bdvedas y los espacios de bédvedas, y todas las
superficies que no estén dentro de los deslindes del edificio
y cuyo uso u ocupacidn por parte de la arrendataria pueda

permitirse deben utilizarse y/u ocuparse en el marco de una

autorizacidn revocable, y si esta autorizacidén es revocada, o

si la cantidad de ese espacio o superficie es reducida por

alguna autoridad federal, del estado o municipal o un servicio
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publico, la propietaria no tendrad ninguna obligacién ni la
arrendataria tendrid derecho a indemnizacidén ni a reduccién o

descuento del canon de arrendamiento; tampoco la revocacidn,

reduccidén o solicitud de devolucidén se considerard un desalojo
implicito o efectivo. La arrendataria pagard todo impuesto,
&erecho 0 gravamen aplicado por las autoridades municipales
por.esa béveda o superficie.

Oéupacién

15. La arrendataria no utilizard ni ocupard en ninguan
momento el inmueble arrendado en una forma que contravenga el
certificado de ocupacidén -cuya copia fiel, conforme a lo
declarado por la arrendadora, se adjunta al presente como

Anexo C¥°- emitido para el edificio del cual es parte el

inmueble arrendado. La arrendataria ha inspeccionado el

inmueble y lo acepta en las condiciones en gue se encuentra,
de manera supeditada a los documentos adjuntos con respecto al
trabajo de 1la propietaria, si hubiera. En todo caso, 1la
propietaria no formula ninguna declaracién con respecto al
estado del inmueble y la arrendataria conviene en aceptar el

mismo de manera supeditada a las contravenciones, estén o no

registradas.

Quiebra

16. a) A pesar de cualquier disposiciédn en contrario en
este contrato de arrendamiento, la propietaria podrad revocar
este contrato mediante envio de un aviso por escrito a 1la
arrendataria dentro de un plazo zrazonable luego de la

ocurrencia de uno o mas de los siguientes hechos: 1) inicio de

un proceso de guiebra o en que conforme a las leyes de algun
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éstado se individualice a la arrendataria como deudora (y que,
en caso de ser voluntario, no sea desestimado dentro de 1los
ﬁoventa (90) dias siguientes a su inicio)?, o 2) 1la
fealiéacién de alguna cesidén por parte de la arrendataria o la
celebracién de algun otro convenio en beneficio de los
acreedores de acuerdo con alguna ley del estado. Ni la
arrendataria ni ninguna persona que reclame en su nombre o en
conformidad con alguna ley o resolucidén Jjudicial tendrén
posteiiormente derecho a la posesidén del inmueble arrendado,
sino Eque debera entregar el mismo de inmediato. Si este
éonfrato de arrendamiento fuera cedido de acuerdo con sus
ﬁérmihos, las disposiciones de este Articulo 16 sdélo seran
éplicébles a la parte que a la fecha posea la participacién de
ia érrendataria en este contrato de arrendamiento.

| bj Se estipula y conviene en que en caso de terminacién de
esté éontrato de arrendamiento de acuerdo con la cliusula a)
del> presente, la propietaria, a pesar de cualquier otra
disposicién en contrario en este instrumento, tendrid derecho
de inmediato a cobrar a la arrendataria, como indemnizaciédn
?orb dafios y perjuicios liquidados, wun monto igual a la
diferéncia entre el canon de arrendamiento fijado conforme al
pre%ente respecto de 1la parte no vencida del periodo de
Vigencia y el wvalor Jjusto vy <razonable del canon de
érrendamiento del inmueble por el mismo periodo. Al calcular
ésa‘indemnizacién por dafios y perjuicios, la diferencia entre
alguna cuota del canon de arrendamiento que venza conforme a
este contrato después de la fecha de terminacidén y el valor

justo y razonable del canon de arrendamiento del inmueble
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arrendado durante el periodo respecto del cual era pagadera
esa  cuota ée descontard hasta la fecha de terminacién a 1la
tasa de descuento anual federal®. Si 1la propietaria
rearrendara el inmueble o parte de él por el periodo de
vigencia no cumplido o parte de él, antes de la presentacién
de pruebas de los dafios y perjuicios liguidados ante algun
tribunal, comisidn o corte, el monto del canon de
arrendamiento fijado para el nuevo arrendamiento se
considerard el wvalor justo y razonable de arrendamiento del
total o de 1la parte del inmueble rearrendado durante el
periodo de vigencia del rearrendamiento. Ninguna disposicidn
contenida en el presente limitard ni perjudicard el derecho de
la propietaria a probar y obtener una indemnizacibébn por dafios
y perjuicios liquidados debido a la terminacidén por un monto
igual al méximo permitido en conformidad con la ley vigente a
la fecha y que regule el proceso en que deban probarse esos
dafios y perjuicios, independientemente de gque ese monto sea
mayor, igual o menor al monto de la diferencia antes citada.

'Incumplimiento

17. 1) Si la arrendataria no cumpliera con alguna clausula
de este contrato aparte de las relativas al pago del canon de
érrendamiento o del canon adicional, si el inmueble arrendado
fuera desocupado o abandonad&”, si se dictara una orden de
ejecuclidn o embargo en contra de la arrendataria o de sus
bienes y luego de ello el inmueble arrendado quedara en poder
o fuera ocupado por una persona distinta a la arrendataria, si
este contrato de arrendamiento fuera rechazado en conformidad

con el articulo 365 del Titulo 11 del Cdédigo de EE.UU. (Ley de
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duiebfas), 0 si1 la arrendataria no recibiera o no ocupara el
inmueble dentro de un plazo de treinta ({30) dias luego del
inicio del periodo de vigencia de este contratoe, en cualquiera
ée esés casos, luego de que la propietaria entregue un aviso
por :‘escrito a la arrendataria con treinta'® dias de
anticipacién en que se especifique la naturaleza del
inéumplimiento, y si luego de transcurridos esos treinta®
diaﬁ la arrendataria no hubiera subsanado el incumplimiento, o
si el incumplimiento o la omisidn objeto del reclamo no
pudiefa subsanarse totalmente dentro de ese plazo de treinta
dias,'y si la arrendataria no hubiera iniciado diligentemente
la reparacién de ese incumplimiento dentro de ese plazo de 30
dias, y no prosiguiera posteriormente con la reparacién del
incumplimiento de manera diligente y de buena fe, la
propietaria podrd entregar a la arrendataria con cinco (5)

dias de anticipacidén un aviso por escrito de revocacién de

esté contrato, y al vencimiento de ese plazo de 5 dias este
contrato y su periodo de vigencia finalizardn y venceran en
ios ﬁismos términos que si el dia de vencimiento de dicho
plazo de cinco (5) dias fuera el dia fijado en el presente
como vfecha de terminacién y vencimiento absoluto de este
contréto y de su periodo de vigencia, y la arrendataria
gntregaré y restituird el inmueble arrendado a la propietaria,
éero :continuaré siendo responsable segin lo dispuesto méas
adelante.

2) 8i se hubiera entregado el aviso contemplado en 1la
qléusﬁla 1 anterior y hubiera vencido el plazo citado, o si la

arrendataria no cumpliera <con el pago del canon de
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arrendamiento fijado en el presente o con algun item del canon
adicional mencionado en este instrumento o de alguna parte de
dichos montos, © no efectuara alguin otro pago exigido y este
incumplimiento de pago no se subsanara en un plazo de cinco
(5) dias habiles a contar del aviso?', 1la propietaria, en
Quaiqﬁiera de esos casos y sin otro'? aviso previo, podra
ingresar al inmueble arrendado por la fuerza o conforme lo
?ermita la ley*®, vy desalojar a la arrendataria mediante un
proceaimiento sumario o en otros términos, al representante
legal: de la arrendataria wu otro ocupante del inmueble
arrendado, vy retirar sus bienes y recuperar la posesidén del
»inmueble en los mismos términos que si este contrato de
érréndamiento no se hubiera celebrado; ademés, la arrendataria
renungia por este acto a la entrega de aviso de la intencidn
ae reéuperar el inmueble o de entablar acciones legales para
ése:fin. Si la arrendataria incurriera en incumplimiento del
presente antes de la fecha fijada como la fecha de inicio de
élgﬁn%periodo de renovacidn o prérroga de este contrato de
arrendamiento, la propietaria podréd anular y rescindir el
acuérdo de renovacidn o prérroga mediante aviso por escrito.
| :Récursos de la propietaria y renuncia a restitueién

'18. En casoc de algun incumplimiento, recuperacidén del
inmueble, terminacién y/o retiro del derecho de posesién
ﬁediahte procedimiento sumario o en otra forma, a) el canon de
arrendamiento vencerd en ese momento y debera pagarse hasta la
fecha de recuperacién del inmueble y/o terminacién del
contrato, b) la propietaria podrd rearrendar el inmueble o

parte de él, ya sea en nombre de la propietaria o no, por uno
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o més periodos que, a opcidén de la propietaria, pueden ser
henores o mayores que el periodo que de lo contrario habria
constituido el saldo del periodo de vigencia de este contrato
de arrendamiento, y podrd otorgar concesiones, liberar del
pagé del canon de arrendamiento o cobrar un canon de
arrendamiento mayor que el contemplado en este contrato, y/o
c) lagarrendataria o el representante legal de la arrendataria
también pagard a la propietaria, como indemnizacidén por dafios
y perjuicios liquidados debido a incumplimiento de 1la
arrendataria de = sus compromisos conforme al presente,
cualqﬁier diferencia entre el canon de arrendamiento
estipulado en el presente y/o gque debiera haber pagado, y el
monfo neto, si hubiera, de los canones de arrendamiento
cobrados por el o los arrendamientos del inmueble arrendado en
cada ﬁes del periodo que de lo contrario habria correspondido
al saldo del periodo de vigencia de este contrato de
arréndamiento. El hecho de que la propietaria no rearriende el
inmueble o parte de él1 no liberard a la propietaria de su
Oblig?cién de pagar indemnizacidén por dafios y perjuicios.
(Se estipula que la arrendadora no se negara
arbitrariamente a rearrendar el inmueble). No se considerara
que ia arrendadora se ha negado arbitrariamente a rearrendar

el iﬂmueble o parte de él si (1) primero arrendara cualquier

otro espacio desocupado del Edificio; (2) se negara a arrendar

la totalidad o parte del inmueble arrendadc a un terceroc que,
conforme a la opinidén de buena fe de la arrendadora, fuera

inconveniente para el Edificio © no tuviera una solvencia

satisfactoria, o (3) se negara a arrendar la totalidad o parte
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del i#mueble arrendado por considerar, de buena fe, que el
a&rendamiento propuesto no satisface sus expectativas
ﬁinanéieras u otras*t.

Al célcular dicha indemnizacidédn por dafios y perjuicios
iiquidados, se agregaradn a la citada diferencia los gastos en
que  la propietaria pueda incurrir en relacidén con el
rearrendamiento, como gastos legales, honorarios razonables de
aboéado, corretaje, avisos y mantenimiento del inmueble en
buehas condiciones V' preparacidn del mismo para
rearrendamiento. La arrendataria pagarad toda indemnizacidn por
daﬁosky perjuicios liguidados en cuotas mensuales en la fecha
de pago del canon de arrendamiento especificada en este
contrato, y un juicio entablado a fin de cobrar el monto de la
diferencia respecto de algin mes no perjudicard en forma
alguna los derechos de la propietaria a cobrar la diferencia
?especto de cualquier mes posterior mediante un proceso
'%imilar. La propiletaria, al colocar el inmueble en buenas
vbondiciones 0 al prepararlo para su arrendamiento podra, a su
bpcién, realizar las modificaciones, reparaciones, reemplazos

y/o decoraciones gque a su exclusivo arbitrio considere

convenientes y necesarias con el objeto de rearrendar el

inmueble, 3% la realizacién de esas

modificaciones,

reparaciones, reemplazos y/o decoraciones no operard ni se
interpretard en el sentido de liberar a la arrendataria de
reéponsabilidad conforme al presente. La propietaria no seré
‘responsable en forma alguna por el hecho de no rearrendar el
iinmueble (de manera supeditada a la insercién 44)%, o en el

. caso de que el inmueble sea rearrendado, por el hecho de no

- // -
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éobﬁai el canon de arrendamiento estipulado para el
éeafréndamiento, y en ningdn casc la arrendataria tendra
éerécﬁo a percibir algin excedente, si hubiera, de los canones
:ée ériendamiento netos cobrados por sobre los montos que la
%rrénﬁataria debe pagar a la propietaria conforme al presente.
én béso de incumplimiento o incumplimiento inminente de la
%rrénhataria de alguna de las clausulas o disposiciones del
éreéeﬁte, la propietaria tendrd derecho a medidas cautelares y
éerécho a invocar algun recurso permitido por ley o en
équidéd, en los mismos términos que si la recuperacidn del
%inmﬁeﬁle, el procedimiento sumario y los demds recursos no
estuv1eran contemplados en el presente. El hecho de que en
f%sté %contrato se mencione algin recurso en particular, no
éimpédiré' que ‘la propietaria ejerza algin otro recurso, en
;heréého o en equidad. La arrendataria renuncia expresamente a
?%odo§ los derechos de restitucién conferidos en conformidad
fcoﬂ %alguna ley actual o futura en el caso de que fuera
égeéaiojada o privada del inmueble por alguna causa, o en el
f%aéoéde que la propietaria obtuviera la posesidén del inmueble

farrehdado por el hecho de que la arrendataria hubiera violado

vfalguﬁa de las clausulas y condiciones de este contrato de

‘arrendamiento.

i ﬁonorarios y gastos

i9. Si la arrendataria no cumpliera con alguna de las

fcléu$ulas y condiciones que deba cumplir en conformidad con
‘los términos o disposiciones de algin articulo de este
.contrato de arrendamiento luego del aviso, si se requiriera, y

ftraséel vencimiento de algin periodo de gracia aplicable, si
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ﬁubie%a (salvo en caso de emergencia), la propietaria, a menos
véuej ée disponga algo distinto en alguna otra clausula del
éreéeﬁte, podra cumplir con esa obligacidén de la arrendataria
ée inhediato 0 en cualquier momento posterior y sin aviso. Si
ia br@pietaria, en relacidén con lo anterior o en relacidn con
;lgﬁn%incumplimiento de la arrendataria respecto del pago del
éanbné de arrendamiento estipulado, efectuara algin gasto o
;;ncpﬁriera en alguna obligacién de pago de dinero, lo que
%inci@ye, entre otros, honorarios razonables de abogado, al
ﬁéntablar, tramitar o presentar defensas en alguna causa o

proceso, y se fallara a su favor en esa causa o proceso, la

;érréﬁdataria reembolsard a la propietaria los montos pagados o
;iag Eobligaciones en gque haya incurrido, sus costos e
;?ntefeses. Los citados gastos en gue incurra la propietaria
;ﬁeﬁi&o al incumplimiento de la arrendataria se consideraréan
£caﬁoﬁ adicional conforme al presente, los que la arrendataria
%debefé pagar a la propietaria dentro de los diez (10) dias

fpoStériores a la entrega a la arrendataria de alguna boleta o

fesﬁaéo de cuenta por ese concepto. Si el periodo de vigencia
vfdei %contrato de arrendamiento de la arrendataria hubiera
fvegcido a la fecha en que se efectlen esos gastos o en que se
finéuira en dichas obligaciones, la propietaria podré
£reéu§erarlos como indemnizacidén por dafios y perjuicios.
- @bdificaciones y administracién del edificio

20. La propietaria tendrd derecho en todo momento, sin que
felioé constituya un desalojo y sin incurrir al respecto en
fni@gﬁna obligacién para con la arrendataria, a cambiar la

~distribucién y/o ubicacién de las vias publicas de acceso,
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éorfe@ores, puertas, pasillos, ascensores, escaleras, bafos u
étrés% dreas publicas del edificio, y a cambiar el nombre,
numero o designacién con la que pudiera conocerse el edificio.
A menos que lo exija la Ley aplicable, la arrendadora acuerda
gueisu,derecho a modificar la disposicidén y/o ubicacidn de lo
éntés%indicado no reducira sustancialmente la superficie 0til
bdel 1nmueble arrendado ni perjudicard en esencia el ingreso o
’sallda de 1la arrendatarla desde el inmueble arrendado. Salvo
1o expresamente dispuesto en este instrumento’® no habra
nlnguna bonificacidén para la arrendataria por la disminuciédn
del valor de arrendamlento ni la propietaria tendré& obligacidn
églguna debido a los inconvenientes, molestias o perjuicios
»?baré%las actividades debido a las reparaciones del edificio ni
gaebido a alguna modificacidén, instalacidén adicional y mejora
ééué fealice la pfopietaria u otros arrendatarios. Ademds, la
§§rﬁeﬁdataria no formulard ninguna reclamacidén en contra de la

iprdpietaria por el hecho de que esta imponga controles

;respecto de la forma en que deban acceder al edificio las

visitas sociales o comerciales que reciba la arrendataria y

ue gla propietaria pueda considerar necesarios para la

visegurldad del edlflclo ¥ sus ocupantes.

Inexlstencla de declaraciones de la propietaria

21. Ni la propietaria ni los agentes de la propietaria han

formulado declaraciones ni promesas con respecto a las

condiciones fisicas del edificio, del terreno en el que estad

ubicado o] del inmueble arrendado, los canones de

arrendamiento, contratos de arrendamiento, gastos

operacionales o alguna otra materia o asunto que afecte al
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inmﬁeﬁle o tenga relacidn con el mismo, salvo lo expresamente
éstébiecido en el presente, y la arrendataria no adquiere por
inféréncia. ni en otra forma ningin derecho, servidumbre ni
iicénéia, salvo lo expresamente dispuesto en este contrato. La
%rrénaataria inspeccioné el edificio y el inmueble arrendado y
%iehe% plenoc conocimiento de su condicién, conviene en
;cebtérlo en el estado en que se encuentra, y reconoce gue su
%ecépﬁién del inmueble serd prueba concluyente de que éste y
iél é@ificio del que forma parte estédn en condiciones buenas y

éécepﬁables a la fecha de recepcidn, salvo los desperfectos

atentes. Las disposiciones de 1la oracién anterior no
fectaran las obligaciones de la arrendadora en materia de
eparacién conforme a otras clausulas de este contrato de

rﬁeﬁdamiento“. Todos los acuerdos y entendimientos hasta la

vgfedhé entre las partes del presente se consolidan en este
,fcodtﬁato, el que en forma independiente expresa cabal e

nﬁeéramente el acuerdo entre la propietaria Yy la

rﬁeédataria, y ningin acuerdo celebrado en el futuro
aﬁbiaré, modificard, finiquitarid ni rescindiri el mismo en su
ftoﬁalidad ni en parte, a menos que ese acuerdo se formalice
ipof iescrito y sea firmado por la parte gue tuviera que
éécunﬁxpilir con lo estipulado conforme al cambio, modificacién,
Eéte:icmj.nacién o rescisién.

iérmino del periodo de vigencia

é2. Al vencimiento o terminacién del periodo de vigencia
'fdeje?te contrato de arrendamiento, la arrendataria abandonara
iy éniregaré el inmueble arrendado a la propietaria, limpio, en

' buenas condiciones de mantenimiento, salvo el desgaste normal
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éorgei uso y los dafios que la arrendataria no esté obligada a
iepérér seglin lo dispuesto en el presente, y retirard todos
véusgﬁienes. La obligacién de la arrendataria de observar y
éumplir con esta clausula subsistird al vencimiento o
%erﬁi;acién del presente contrato de arrendamiento. Si el
%ltém@ dia del periodd de vigencia de este contrato o de
élgﬁné renovacidén del mismo fuera un domingo, este contrato
?enéeié a las 24 horas del sadbado anterior, a menos que sea un
%eriﬁdo legal, en cuyo caso vencera a las 24 horas del dia
?bébii anterior.
:' ?éoce pacifico
523. La propiétaria- acuerda y conviene en que la
gérrbﬁdataria, mientras pague el canon de arrendamiento y el
gﬁaﬂoﬁ adicional, y respete y cumpla con todos los términos,
fcléuéulas y condiciones que deba respetar y cumplir, tendri el
fgodeé pacifico del inmueble arrendado, lo que, no obstante,
iesﬁaéé supeditado a los términos y condiciones de este
»icoﬁt%ato de arrendamiento, lo gque incluye, entre otros, su
iiArﬁiéulo 31, y los contratos de arrendamiento de terreno, los
£coﬁtiatos subyacentes y las hipotecas antes citadas.
% z ﬁo entrega dél inmueble arrendado
‘ é4. Si 1la pﬁopietaria no pudiera entregar el inmueble
iarfeﬁdado en la fecha de inicio del periodo de vigencia del
fprésénte debido. al hecho de que algin arrendatario,
isuga;rendatario u ocupante no lo hubiera restituido o, si el
}iin@uéble arrendade estuviera wubicado en un edificio en
fcohsiruccién, debido a que el edificio no se hubiera terminado

»?de:modo que el inmueble estuviera listo para su ocupacidn, o
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éebidé a que no se hubiera obtenido el certificado de
’%ecépéién final de las obras o por alguna otra razén, la
éroéiétaria no tendréd ninguna obligacidén por la no entrega del
inmﬁeble en la citada fecha, la validez del contrato de
érrénaamiento no resultard afectada en esas circunstancias, ni
ésté%hecho se interpretard como una prolongacién del periodo
ée ;vigencia establecido en el presente; no obstante, podra
%ebéj%rse el canon de arrendamiento a pagar (siempre que la
%;rréﬁdataria no sea responsable de la imposibilidad de la
;roﬁﬁetaria de obtener la posesidén del inmueble o de completar
;ia cénstruccién) hasta que la propietaria haya dado aviso por
%sc&ito a la arrendataria en cuanto a que el inmueble esté
§iisi§ para ser entregado en las condiciones requeridas
gkoﬁférme a este contrato de arrendamiento. Si se autorizara a
%la gérrendataria para recibir el inmueble arrendado o para
gocﬁpér otro inmueble antes de la fecha especificada como fecha
fde; inicio del periodo de vigencia de este contrato, 1la
iarfeﬂdataria acuerda y conviene en que dicha posesién y/u
ioc@pécién serd considerada conforme a todos los términos,
fcléuéulas, condiciones y disposiciones de este contrato de
.;arfeﬁdamiento, salvo la obligacién de pagar el canon de
v¥ar£e5damiento ahual fijado en el preambulo de este
’finét%umento. Las disposiciones de este articulo tienen por
’fobjeio constituir ™“una disposicidén expresa en contrario”
,icoﬁfbrme a lo dispuesto en el Articulo 223-a de la Ley de
vaiénés Inmuebles:de Nueva York.

;nexistencia;de renuncia

é5. El hecho‘de que la propietaria o la arrendataria®® no
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solicite reparacién por violacién de alguna clausula o

véondiéién de este contrato de arrendamiento o de alguna de las
@orﬁaé o Reglamentos gue imponga © que adopte en el futuro la
éro?iétaria, o de que no insista en el estricto cumplimiento
ée iés mismas no impedira que se ejerzan con pleno vigor y
%feétb esos derechos ante algin acto posterior de esa
5atﬁréleza, en los mismos términos que si se tratara de un
énc@mﬁlimiento en gque se incurriera originalmente. El1 hecho de
gue;ia propietaria reciba el canon de arrendamiento y/o el
éanbﬁ adicional con pleno conocimiento del incumplimiento de
g%lgpﬁa cldusula de este contrato no se considerarid una
Q%enﬁﬁcia a ejercer su derecho frente a ese incumplimiento, y
%;o:sé considerard que alguna de las Partes?® renuncia a la
gépiiéacién de alguna disposicidén de este contrato, a menos que
éﬁidhé renuncia se establezca por escrito con la firma de esa

Parte®. Ningtn pago de la arrendataria ni el recibo por parte

fdef ia propietaria de un monto menor al del <canon de
farﬁeﬁdamiento mensual estipulado en el presente se considerara
gen;uba forma que no sea a cuenta del canon de arrendamiento
%%primieramente estipulado, ni ningun endoso o texto en alglin
fchéqﬁe o en alguna carta que se acompane a un cheque o pago de
fcaﬁop de arrendamiento se considerard un acuerdo vy
fcuﬁpiimiento, y la propietaria podrd aceptar ese cheque o pago
isiﬁ ?erjuicio de su derecho a cobrar el saldo de ese canon de
far%eﬁdamiento © a ejercer cualquier otro recurso contemplado
ien;eﬁte contrato de arrendamiento. Ningdn acto o accién de la
fpr;pietaria o de los agentes de la propietaria durante la

 vigencia del presente se considerard una aceptacién de la
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restitucidédn del inmueble, ni ningin acuerdo de aceptacidn de

esa restitucidén tendra validez, a menos que se extienda por
escrito con la firma de la propietaria. Ningin empleado ni
agente de la propietaria tendra facultad alguna para aceptar
las llaves del inmueble antes de la terminacidén del contrato
de arrendamiento, y la entrega de las llaves a alguno de
dichos agentes o empleados no operara como terminacién del
contrato de arrendamiento ni como restitucidn del inmueble.

Renuncia a juicio con jurado

26. La propiletaria y la arrendataria acuerdan mutuamente
que renuncian a juicio con jurado en cualquier accidn, proceso
o reconvencidén que inicle alguna de las partes en contra de la
otra (salvo por lesionas corporales o dafios a la propiedad)
sobre cualquier materia derivada o inherente a este contrato
de ‘arrendamiento, la relacidn entre propietaria y arrendataria
y el wuso u ocupacién del inmueble por parte de 1la
arrendataria, y a cualquier recurso legal de emergencia o de
otra indole. Asimismo, se acuerda mutuamente que en el caso de
que la propietaria iniciara algin proceso o accidén de
posesidn, incluido un proceso sumario para la posesidén del
‘inmueble, la arrendataria no interpondrd ninguna clase de
reconvencién respecto de ese proceso, incluida

alguna
reconvencién en conformidad con el Articulo 4, salvo
recoﬁvenciones obligatorias legales.

Incapacidad para cumplir

27. Ni este contrato de arrendamiento ni la obligacidén de

- la arrendataria de pagar el canon de arrendamiento contemplado

ien él presente y de cumplir con todas las deméds cldusulas vy
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écuéréos que deba cumplir conforme a este instrumento
éesﬁlﬁarén afectados en forma alguna debido a que la
éroﬁiétaria no pueda cumplir con alguna de sus obligaciones
éstipﬁladas en el‘presente o no pueda o tarde en suministrar

élgﬁnﬁservicio que deba suministrar conforme a lo establecido

éxpiibita o implicitamente, o no pueda o tarde en realizar
%lg@né reparacién, instalacién adicional, modificacién o
éecér?cién, o no pueda o tarde en suministrar algin equipo,
%rtéf%cto u otros materiales si la propietaria no pudiera o
v;ardaia debido a alguna huelga, conflicto laboral o cualquier

btra fcausa, lo que incluye, entre otros, privilegios o

ﬁestﬁicciones gubernamentales, o debido a alguna norma, orden

?b réglamento de algun departamento o subdivisién de un

Egepéﬁtamento de alguna entidad de gobierno, o debido a las

§¢onﬁiciones en que influya directa o indirectamente una guerra

5% oﬁfa emergencia.

féacturas Yy avisos

i‘éB. Salvo que en este contrato de arrendamiento se
séaglezca algo ‘distinto, toda factura, estado de cuenta,
gavisé o comunicacidén que la propietaria desee o deba entregar

lafarrendataria deberd emitirse por escrito y entregarse a

a;airendataria por mano © enviarse por correo certificado o
freéiétrado con solicitud de acuse de recibo, o mediante una
emérésa de correé aéreo reconocida a nivel nacional, contra
freéiﬁo“, a la atencidén de la arrendataria, al edificio del
qué korma parte el inmueble arrendado, o al ultimo domicilio
coﬁo?ido, particular o comercial, de la arrendataria. Pese a

'flozdnterior, las boletas y estados de cuenta podran enviarse
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éor correo ordinario, sin duplicado®®. Todo aviso de la
érrendataria a la propietaria debera enviarse por correo
certificado o registrado, con solicitud de acuse de recibo, o
mediante wuna empresa de correo aéreo reconocida a nivel
ﬁacional, contra recibo®, a la atencién de la propietaria al
AOmicilio indicado al principio del presente u otro domicilio
que la propietaria pueda indicar mediante aviso por escrito.
yos:avisos se consideraran entregados al momento de su recibo
° reéhazo. Cualquiera de las partes podra modificar su
aireccién mediante aviso de su nuevo domicilioc a la otra Parte
én ;lé. forma antes especificada. Los avisos del abogado de
cualquiera de las partes se consideraran efectuados a nombre
de la parte pertinente®.

| Servicios proporcionados por la propietaria

;29. Mientras este contrato de arrendamiento se encuentre
vigente®, la propietaria proporcionara:

.a) Los servicios de ascensor necesarios durante los dias
hébiles, entre las 8:00 a.m. y las 6:00 p.m., y habrid un
ascensor disponible en todos los demds horarios.

;b) Calefaccidén para el inmueble arrendado cuando sea
requerido por ley, durante los dias habiles, entre las 8:00
g.m; y las 6:00 p.m.

%c) Agua para uso normal de bafios, pero si la arrendataria
’ﬁtilizara o consumiera agua para algin otro propdsito o en
éanﬁidades inusuales {de lo cual la propietaria sera tUnico
juei), la propietaria podrd instalar, a expensas de la
,arréndataria, un medidor de agua, el cual se mantendra

posteriormente en buenas condiciones a expensas de la
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érren?ataria a fin de registrar su consumo de agua, y la
érrendataria pagard dicho consumo conforme a lo indicado en el
medidor como canon adicional en la fecha de entrega de la
factura.

| d) Servicio de aseo del inmueble arrendado durante los
dias habiles, a expensas de la propietaria, siempre que la
farr‘endataria mantenga ordenado el inmueble. Sin embargo, si la
%arréndataria se encargara del aseo del inmueble, ello se hara
ia éxpensas de la arrendataria en una forma razonablemente
satisfactoria para la propietaria, y sbélo se permitirada el
ingreso para tal efecto a dicho inmueble o al edificio del que
'ﬁorma parte a la o las personas autorizadas por la
?propietaria. La arrendataria pagard a la propietaria el costo
éde rétiro del edificio de los desperdicios y de la basura gque
‘genere la arrendataria, en'la medida en que la cantidad sea

mayor a la que genera una oficina comercial coman®®.

e) S5Si 1la pxopietaria proporcionara servicio de airé
;acdndicionado y de ventilacidén al inmueble arrendado, el
fse#vicio de aire acondicionado se suministrard entre el 15 de
mayoky el 30 de septiembre durante los dias habiles (lunes a
viérnes, excepto festivos), entre las 8:00 a.m. y las 6:00
»p.m., y el servicio de ventilacidén se suministrard durante los
fdiésé habiles en 1los citados horarios, salvo cuando se
:sumiﬁistre el servicio de aire acondicionado conforme a 1o
antes indicado. Si la arrendataria requiriera servicio de aire
‘acondicionado o ventilacién durante mds horas o los séabados,

doﬁingos o festivos, segin lo definido en el contrato de la

 propietaria con “Operating Engineers Local 94-94-A", la
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bropiétaria brindarid dichos servicios a expensas de la
bérrendataria. Se agregarid un Anexo con respecto a las tarifas
y céndiciones de uso adicional de este servicio.

| f} La propietaria se reserva el derecho a interrumpir el
serviclo de calefaccidn, ascensores, agua, aire acondicionado,
sisteﬁas de electricidad y energia, aseo y otros -si hubiera-
Cuando se requiera debido a algun accidente o para efectos de
reparaciones, modificaciones, reemplazos © mejoras necesarias
o convenientes a criterio de la propietaria, durante el tiempo
Que razonablemente pudiera requerirse ©para ello. Véase
Articulo 69°°. Si el edificio del que forma parte el inmueble
érrendado proporcionara servicio de ascensor operado
manualmente, la propietaria podrad en cualquier momento
sustituirlo por un ascensor automatico Yy proseguir
diligentemente con las modificaciones necesarias sin que ello
afecte en forma alguna este contrato de arrendamiento ni las

obligaciones de la arrendataria conforme al mismo.

,Titulos

130. Los titulos se insertan sélo por conveniencia vy para
referencia, pero no describen, definen ni restringen en forma
élguna el alcance de este contrato de arrendamiento ni la
intencién de alguna disposicidén del presente.

‘Définiciones

'31. E1 términeo “oficina” u “oficinas”, cualquiera sea el
1ugér:en que se utilice en este contrato de arrendamiento, no
Sighificaré inmueble utilizado como uno o mé&s locales

comerciales para la venta o exhibicién, en cualquier momento,

de productos, articulos o mercancias de cualquier naturaleza,
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ni como restordn, tienda, local, puesto de lustrabotas u otro

ést@blecimiento, pelugueria © para otros usos similares, o

baré fabricacién. El  término  “propietaria” significa
arrendadora y, conforme se utiliza en este contrato de
arrendamiento, significa solamente la propietaria o el
écreedor hipotecaric en posesidén a la fecha del terreno y del
edifiéio (0 el propietario de un contrato de arrendamiento del
édificio o del terreno y el edificio) del que forma parte el
inm@eble arrendado, de modo que en caso de venta del terreno
y el edificio o de dicho contrato de arrendamiento, o en caso

de ‘arrendamiento de dicho edificio o del terreno y el

edificio, la citada propietaria quedarad totalmente liberada de
fodosisus compromisos y obligaciones conforme al presente, y
se considerard -sin que se celebre otro contrato entre las
parteé 0 sus sucesores, o entre las partes y el comprador en
caso de venta, o el arrendatario del edificio o del terreno y
@l edificio~ que el comprador o el arrendatario del edificio
ha asﬁmido y convenido en cumplir con todos los compromisos vy
_ébligéciones de la propietaria conforme al presente. Las
ﬁalabras “recuperar” y “recuperacidén” utilizadas en este
éonfrato de arrendamiento no estédn restringidas a su

éignificado legal técnico. El1 término “dia hébil” utilizado en

éste contrato de arrendamiento excluye los sabados, domingos y
.deCS‘lOS dias establecidos como feriado legal por el Gobierno
aelfﬁstado o el Gobierno Federal, y aquellos definidos como
feriados en el contrato de prestacidén de servicios del
sindiéato de trabajadores que prestan servicios al edificio o

en el contrato aplicable de los técnicos encargados del
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servicio de ventilacidén y aire acondicionado. Cuando en este
gontréto se disponga expresamente que no se denegara
injustificadamente wun consentimiento, 1la entrega de ese
consentimiento no podrd condicionarse® o postergarse
injgstificadamente.
| Excavacién adyacente

32. Si se realizara alguna excavacidén en un terreno
édyécente al iﬁmueble arrendado, 0o se autorizara la
éxcavacién, la arrendataria debera permitir que la persona que
disponga o autorizada para disponer esa excavacidn ingrese al
inmueble arrendado con el objeto de ejecutar los trabajos que
dicha persona estime necesarios a fin de evitar que las
baredes 0 el edificio del que forma parte el inmueble sufran
dafiocs: o perjuiciocs, y a fin de «colocar las fundaciones
apropiadas, sin derecho a exigir compensacidén o indemnizacién
por?daﬁos y perjuicios a la propietaria, o alguna reduccidén o
febaja del canon de arrendamiento.

:Nbrmas y reglamentos

33. La arrendataria y sus trabajadores, empleados, agentes
Y viéitantes respetaran y cumpliran fiel y estrictamente con
iasinormas y reglamentos y con las demds normas y reglamentos
éue‘ la propietaria o los agentes de la propietaria puedan
édoptar; dichas normas y reglamentos deberan ser acordes con
}as disposiciones de este contrato de arrendamiento vy
proﬁulgarse y aplicarse sin discriminacién en lo que respecta
a la arrendataria®. El aviso de cualquier norma o reglamento
édiéional o de cualgquier modificacién de las normas vy

iegla!nentos vigentes se dara conforme a lo dispuesto en el
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Articulo 28°°. Si la arrendataria impugnara la aceptabilidad
de aiguna norma © reglamento adicional que la propietaria o
sus agentes adopten en el futuro, las partes convienen en
sometér dicho asunto a la decisién de la Asociacién de
Arbitraje de EE.UU., sede Nueva York, cuya determinacidn serd
definitiva y concluyente para las partes. Se considerard que
la arrendataria renuncia al derecho a impugnar la
aceptabilidad de alguna norma o reglamento adicional a menos
gque  1a impugne mediante notificacidén por escrito a la
propiétaria dentro de un plazo de sesenta (60)%° dias luego de
la entrega del aviso al respecto. Ninguna disposicién de este
contréto de arrendamiento se interpretara en el sentido de
imponer a la propietaria algin deber u obligacidén de aplicar
las Normas y Reglamentos o los términos, cliusulas o
condiciones de otro <contrato de arrendamientoc a otro
arrendatario, y la propietaria no serd responsable ante la
arréndataria por el hecho de que algin otro arrendatario o sus
trabajadores, empleados, agentes o visitantes incurran en
incumplimiento de dichas disposiciones.

1Seguridad

:34. La arrendataria ha hecho entrega a la propietaria de
un monto de US$ 253.500,00 como garantia de su fiel
Cumﬁlimiento y observancia de los términos, disposiciones vy
condiciones de este contrato de arrendamiento; se conviene en
que ‘si la arrendataria incurriera en incumplimiento de alguno
de los términos, disposiciones o condiciones de este contrato,

lo . gue incluye, entre otros, el pago del canon de

arrendamiento o del canon adicional, la propietaria podré

- // -




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 45.

=77 -

’utiliiar, destinar o retener la totalidad o parte de 1la
‘Qaréntia en la medida en que se requiera para el pago de algun
canon de arrendamiento ¢ canon adicional o de cualquier otro
ﬁonﬁo respecto del cual la arrendataria hubiera incurrido en
mora, o para cubrir cualquier otro monto que la propietaria
bueda o deba desembolsar debido al incumplimiento de 1la
érrendataria de alguno de los términos, clausulas y
Condiciones de este contrato de arrendamiento, lo que incluye,
éntrel otros, dafios y perjuicios o déficits derivados del
reairendamiento del inmueble, independientemente de que esos
aaﬁosiy perjuicios o montos deficitarios se devenguen antes o
aesbués de un proceso sumario o de alguna otra accidén de
%ecuperacién del inmueble por parte de la propietaria. 8i 1la

érréndataria cumpliera cabal vy fielmente con todos los

vﬁérminos, disposiciones, clausulas y condiciones de este
éonérato de arrendamiento, la garantia le serd devuelta
aes?ués de la fecha fijada como término del contrato de
%rréndamiento y luego de la restitucidén del inmueble a la
éropiétaria. En caso de venta del terreno y del edificio o de
érréndamiento del edificio del cual forma parte el inmueble
érréndado, la propietaria tendrd derecho a transferir la
garéntia al comprador o arrendatario, tras lo cual la

arrendataria la liberard de toda obligacidén de restitucién de

aicﬁa;garantia; ademés, la arrendataria conviene en recurrir
Unicamente al nuevo propietario para efectos de devolucién de
ia garantia, y dqueda convenido que las disposiciones del
presente regirdn para cualquier transferencia o cesidén de la

garantia a wun nuevo propietario. ILa arrendataria conviene
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édemés en gque no cederd ni gravard ni intentard ceder ni
éravar los dineros depositados como garantia conforme al
preSente, y en que ni la propietaria ni sus sucesores o
cesionarios estaran obligados por alguna cesidn, gravamen, o
intento de cesidn o gravamen de esa naturaleza.

Certificado de garantia

‘35. (Tachado) .

5Sﬁcesores y cesionarios

36. Las cléusulas, condiciones y acuerdos contemplados en
este icontrato de arrendamiento serdn vinculantes para 1la
propigtaria, la arrendataria y sus respectivos herederos,
asignétarios, albaceas, administradores, sucesores Yy, salvo
gue en el presente se disponga algo distinto, sus cesionarios,
Y redundarén en beneficio de los mismos. La arrendataria sélo
fecurriré a la participacidén de la propietaria en el terreno y
él édificio para el pago de las reparaciones a su favor y el
cobro conforme a alguna sentencia (u otro recurso judicial) en
Eontra de la propietaria en caso de incumplimiento del
ﬁreéente por parte de esta tltima, y ningan otro bien o activo
de Ela propietaria (o de un socio, miembro, ejecutivo o
éirector de la misma, dado a conocer o no) sera objeto de
élgﬁn embargo, ejecucidn u otro procedimiento destinado a
‘¢umplir con las medidas de reparacidén a las gue tenga derecho
la ér:endataria en conformidad o con respecto a este contrato
de érrendamiento, la relacién propietario/arrendatario
conforme al presente, 0 el uso y ocupacidédn del inmueble
arrendado por parte de la arrendataria. En testimonio de

lo cual, la propietaria y la arrendataria estampan su firma y
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Sello en este contrato de arrendamiento en la fecha indicada
al principio.

. TOWER PLAZA ASSOCIATES L.P.

Por: One Dag Corp., Socia Gestora.

Firma ilegible.

Nombre: Jonathan {(ilegible). Cargo: Vicepresidente.

F ek Kok ko ko ok ok ok ke ke ok ke ke ok
GARANTIA

' POR EL VALOR RECIBIDO y a modo de aliciente para que la
propietaria formalice este contrato de arrendamiento con la
arrendataria, el suscrito garantiza a la propietaria, y a los
Sucesores y cesionarios de la propietaria, el pleno
cumplimiento y observancia de todas las clausulas, condiciones
:y acuerdos contenidos en el contrato y que la arrendataria se
compromete a cumplir y respetar, lo que incluye las “Normas vy
Reglamentos” alli contemplados, sin requerir ningtin aviso de
no pago, incumplimiento o inobservancia, ni comprobante, aviso
.ni exigencia mediante la cual se cobre al suscrito, quien por
éste‘acto renuncia expresamente a ello y conviene en que la
validez de este contrate y las obligaciones del garante
conforme a este instrumento no cesardn, no resultarén
afectadas ni perjudicadas en forma alguna por el hecho de que
la propietaria ejerza en contra de la arrendataria algunos de
los derechos y recursos que le correspondan en conformidad con
las. disposiciones del contrato de arrendamiento. El suscrito

acuerda y conviene ademds en que esta garantia se mantendré

con pleno vigor y efecto en lo que respecta a cualquier

160 N, de la T.: Modificaciones introducidas al texto; en negrita en este
documento.
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greanacién, modificacién o ampliacién de este contrato de
‘érrendamiento y durante el periodo en que la arrendataria
Eocupe el inmueble como “arrendataria legal”. Como aliciente
:édicional para que la propietaria formalice este contrato de
 §rréndamiento, la propietaria y el suscrito acuerdan vy
;convienen en que renuncian a juicio con jurado en toda accién
© proceso que entable la propietaria o el suscrito en contra
de la otra parte en relacidn con cualguier materia derivada de
los términos del contrato de arrendamiento o de esta garantia.
:Eecha, garante, testigo, domicilico del garante, direccidn
éomefcial, razén social: En blanco.
{Legalizacidén notarial en blanco)}.
kA hkhhdAdrkrAhxEr i hhhxkx
IMPORTANTE - FAVOR LEER
NQRMAS Y REGLAMENTOS ANEXOS AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
PARTE DEL MISMO DE ACUERDO CON EL ARTICULO 33.
fl. Ningln arrendatario obstruird las aceras, entradas,
:éalzgdas, pasillos, patios, ascensores, vestibulos, escaleras,
boriedores ni recibidores, ni utilizard estos espacios para
:ﬁingﬁﬁ propbésito que no sea entrar o salir del inmueble
vérrendado y entregar mercancias y equipos de manera rapida y
efiéiente mediante el uso de los ascensores y pasillos que la
propietaria designe para tal efecto. Ningin arrendatario,
traﬁajador ni otra persona utilizard en algin espacio o hall
de ‘uéo publico del edificio carros de uso manual para la
éntrega o recibo de mercancias, salvo equipos con ruedas de
vﬁomé :y protecciones laterales. 8Si el inmueble estuviera

situado en la planta baja del edificio, el arrendatario de ese
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inmueble, a sus expensas, mantendrd limpia, sin hielo, nieve,
suciedad ni basura, la acera y la cuneta frente al inmueble.
i2} No deberd utilizarse el inodoro, el lavamanos ni los
érteﬁactos del sistema sanitario para ningtin propédsito
‘ﬂisfinto a aquel para el que estan diseflados o fabricados, vy
ho déberé depositarse en ellos basura, desperdicios, desechos,
écidos ni otras sustancias; asimismo, el gasto de todo
&espérfecto, obstruccién o dafio resultante de la violacidn de
gsté%norma debera ser solventado por el arrendatario que lo
haya;provocado o por sus empleados, agentes, trabajadores o
%isifas.

3. No debera colgarse ni sacudirse ninguna alfombra,
tapete ni otro articulo en las ventanas del edificio y ningin
arrendataric barrerd ni permitird que se barra desde el
inmueble arrendado la basura u otras sustancias hacia 1los
Corredores, vestibulos, ascensores, el exterior de las puertas
0 ventanas, o las escaleras del edificio; el arrendatario no
utilizara, no wantendra ni permitird que se utilice ni que se
mantenga algin gas o sustancia nauseabunda o téxica en el
inmueble arrendado, ni permitird ni tolerard que el inmueble
'érrenaado se ocupe o wutilice en una forma ofensiva o
-inaéeptable para la propletaria u otros ocupantes del edificio
debido al ruido, olor y/o vibracién, ni interferird en forma
élguné con los demas arrendatarios o las personas que operen
én iel edificio; tampoco deberd mantener en el edificio
-gic@cietas, vehiculos, animales, peces ni aves. Se prohibe

_fumér; o llevar cigarros o cigarrillos encendidos en 1los

ascensores del edificio. ‘
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. 4. No se colocardn en las paredes exteriores del edificio
:poldos ni otros elementos similares sin el previo
conséntimiento por escrito de la propietaria.

5. El1 arrendatario no exhibird, grabara, pintara ni
Colbcaré letreros ni avisos en ninguna parte exterior del
inmuéble arrendado ni del edificio, ni en una parte interior
ael:inmueble arrendado que sea visible desde el exterior del
mismo, sin el previo consentimiento por escrito de la
propietaria, con la salvedad de que el nombre del arrendatario
podré: estar en la puerta de entrada del inmueble. Si el
arrendatario no cumpliera con esto, la propietaria podréd sacar
el letrero o aviso sin incurrir en ninguna obligacién, y podré
cobrar el gasto en que haya incurrido para ello al o a los
arrendatarios que infrinjan esta norma. Los letreros
interiores en las puertas y en el directorio seran grabados,
ﬁintados 0 colocados por la propietaria en el caso de cada
érréndatario, a expensas del arrendatario, vy seridn de un
tamafio, color y estilo aceptable para la propietaria.
| 6; Ningun arrendatario marcard, pintara, perforard ni
alteraré parte alguna del inmueble arrendado ni del edificio
del que forma parte el inmueble. No se permitird ninguna
éerfoiacién, corte ni instalacidén de cables, salvo con el
previo consentimiento por escrito de 1la propietaria, vy
COnforme a las  instrucciones de la propietaria. Ningun
érrenéatario instalara lindéleo ni otros recubrimientos
Similares de piso, en una forma que entre en contacto directo
éon el piso del inmueble arrendado y, si quisiera utilizarse

lindleo u otro recubrimiento similar, se deber& adherir antes

- // -




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE: RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 51.

- /) -
al piso una .capa de un elemento amortiguador mediante una

pastd u otro material soluble al agua; se prohibe expresamente

el uso de cemento u otro material adhesivo similar.

7. Ningin arrendatario deberd instalar cerraduras ni
cerrojos adicionales en las puertas ni ventanas, ni deberén
efectuarse cambios en las cerraduras © mecanismos de cierre
‘existentes. Cada arrendatario debera, a la terminacién de su
arrendamiento, devolver a la propietaria todas las 1llaves de
locales, oficinas y barfios, independientemente de que hayan sido

entregadas al arrendatario o de que éste las haya obtenido en

otra forma; en caso de extravio de alguna llave que se le haya
entregado, deberé pégar a la propietaria el costo de la misma.

8. Las cargas, muebles, equipos comerciales, mercancias vy
elementos voluminosos de cualquier descripcién deberéan
entregarse y retirarse del inmueble sbélo en los ascensores y
por las puertas y corredores destinados a carga, y Unicamente
durante los horarios y en la forma que la propietaria apruebe.
La pfopietaria se reserva el derecho a inspeccionar todas las
cargas que hayan de ingresarse al edificio y a sacar del mismo
toda la carga que viole alguna de estas Normas vy Reglamentoé
que sean parte del contrato de arrendamiento.

9. Estéd prohibido realizar campafias, promociones o ventas
en el edificio, y cada arrendataric cooperaréd para evitar
~dichas actividades.

10. La propietaria se reserva el derecho a no admitir en

el edificio a las personas que no presenten un pase para
ingresar con la firma de la propietaria. La propietaria

proporcionard los pases gue el arrendatario solicite a las
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personas que éste indique. Cada arrendatario sera responsable
por todas las personas para las que solicite pase y sera
responsable ante la propietaria por todos los actos de dichas
personas. El arrendatario no formulard ninguna reclamacidn
anteila propietaria por el hecho de que ésta no admita en el
iédificio a alguna persona que no presente el pase.

il. La propietaria tendrd derecho a prohibir cualquier
vévisé publicitario de algtn arrendatario que, en opinién de la
propietaria, pueda perjudicar la reputacién del edificio o su
_atfactivo como edificio de oficinas, y tras recibir un aviso
%por escrito de la propietaria, el arrendatario se abstendra de
emplear ese aviso publicitario o dejara de utilizarlo.

12. E1 arrendatario no ingresard ni permitird gque se
Gingrése 0 que se mantenga en el inmueble arrendado algun

_éliquido, material, producto quimico o sustancia inflamable,
Ecombﬁstible, explosivo o peligroso, ni provocard ni permitiréd
tolorés derivados de la preparaciédn de comidas u otros
;procésos, ni ningin olor no habitual u objetable que salga o
1eméne del inmueble arrendado.

13. 8i el edificio tuviera sistema central de ventilacidn
'y aire acondicionado, el arrendatario conviene en mantener
ttodas las ventaﬁas cerradas en todo momento y cumplir con
‘toaas las normas y reglamentos que dicte la propietaria con
frespecto a esos servicios. Si el arrendatario requiriera

. servicio de ventilacidén o aire acondicionado después del

+horario habitual, debera dar aviso por escrito al

administrador del edificio antes de las 3:00 p.m. en el caso

de que estos servicios se requieran durante dias hébiles, vy’
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éntésﬁde las 3:00 p.m. del dia anterior en el caso de que se
ieqﬁiéra el servicio durante los fines de semana o dias
’%eriados. El arrendatario cooperard con la propietaria en la
ébtenbién de maxima eficiencia del sistema de aire
;coﬁdicionado, para lo cual bajard o cerraréd las persianas y/o
?ortynas cuando los rayos solares lleguen directamente a las
é?enténas del inmueble arrendado.

ﬁ | ié. El arrendatario no retirard ni ingresard al edificio

‘ninguna caja fuerte, maquinaria pesada, equipo pesado, elemento

%%oluminoso ni artefactos sin la previa autorizacidédn por escrito
%?e la propietaria. Si la caja fuerte, maquinaria, equipo,
feleﬁénto voluminosc o artefacto requiriera manejo especial,
itodo% el trabajo relaclonado con ello deberd cumplir con el
¥Cédigo de Administracién de la ciudad de Nueva York y con todas
;lag %demés léyes 'y reglamentos aplicables, y el traslado se
ireélizaré en los borarios gue la propietaria pueda indicar.

x 15. Desperdicios y basura.

i) Cumplimiento por parte del arrendatario. El

iarfeﬁdatario se compromete y conviene en cumplir,
,;exglﬁsivamente a sus expensas, con todas las levyes,
ireéoiuciones y'normas actuales y futuras del gobierno federal
iy idé los gobieanS locales, municipales y del estado, de
ideéa%tamentos, cOmisiones y direcciones, y con respecto a la
fre¢oieccién, clasificacién, separacién vy reciclaje de

,?deSebhos, basura y desperdicios. El arrendatario clasificard y

~separard los desechos, la basura y los desperdicios conforme a

las categorias que la ley exija. Cada categoria de basura,

fdeéebhos y desperdicios clasificados por separado debera
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@epésitarse en receptlculos separados conforme a lo aprobado

fazénablemente por la propietaria. Estos receptaculos

%eparédos podradn ser retirados, a opcidén de la propietaria,
éelz inmueble arrendado de acuerdo c¢con un calendario de
%ecbléccién establecido por ley. El1l arrendatario retirarid los
itemsé gque 1la propietaria pueda designar expresamente o0
éispdndré que éstos sean retirados por un contratista
éécepﬁable para la propletaria, a su exclusivo arbitrio.

;2) Derechos de la propietaria en caso de incumplimiento.

éia ’ﬁropietaria tendrd la opcidén de negarse a aceptar o
??ecbiectar desechos, basura y desperdicios del arrendatario
f%) ZQue no estén separados y clasificados conforme a 1lo
é%eduérido por ley © b) que correspondan a elementos que la
;pr§pietaria puedé expresamente especificar que deben ser
;retifados por el arrendatario, y podrd exigir al arrendatario
Equé égestione la  recoleccién de basura a expensas de este

fﬁlﬁimo a través de un contratista aceptable para la

ipr@pietaria, El arrendatario pagard todos los costos, gastos,
vimultés, sanciones o indemnizaciones por dafios y perjuicios que
%puédén imponerse a la propietaria o al arrendatario debido al
fin¢umplimiento del arrendatario de esta clausula 15 del

;Reglémento del Edificio, y el arrendatario, a sus expensas,

£de5e£é indemnizér y liberar de responsabilidad a 1la
iprépietaria (lo que incluye los gastos y honorarios legales)
:ipoiitodas las a¢ciones, demandas o juicios derivados de su
£in¢uﬁplimiento, a través de abogados razonablemente
fsa#iéfactorios para la propietaria.

hhkkhdhhhkdhhkhhdhhrihrik
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jCLAUSULAS ADICIONALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

jFECHA 20 DE OCTUBRE DE 2005 ENTRE TOWER PLAZA

iASSOCIATES L,P.} EN CALIDAD DE ARRENDADORA, Y 1A

;MiSIéN PERMANENTE DE CHILE ANTE LAS NACIONES UNIDAS,

;Eﬁ CALIDAD DE ARRENDATARIA

;Si, y en la medida en que cualguiera de las disposiciones
vée ééte anexo sea:incompatible o no concordante con alguna de
Eiasfdisposiciones impresas de este contrato, prevaleceran las
éaispdsiciones de este anexo, independientemente de que en este
éinsffumento se deje o no constancia expresa de la

éincpmpatibilidad.

;Eos términos que figuran en este Articulo 37 tendrédn los

significados que se indican a continuacién en este

- contrato de arrendamiento y en sus anexos, apéndices y
. clédusulas adicionales (si hubiera).
- “Afio tributario base” significa el ejercicio tributario

? éomprendido entre el 1 de julio de 2005 y el 30 de junio
de 2006.

“Impuestos correspondientes al afio base” significa el

: monto definitivo de las contribuciones correspondientes al

~ Afio Tributario Base.

ﬁAﬁo tributario posterior” significa cualquier ejercicio
fributario’que'se inicie a contar del 1 de julio de 2006.
%Monto Proporcional de cargo de la arrendataria” significa
1,43%

SGastos opéracionales base” significa los Gastos

Operacionales en gue se haya incurrido durante el arfio
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calendario 2005 (en que se considera al afic 2005 como “Afo
§Operacional Base”) .

F) “Afo operacional” significa cada afio calendario durante el
Periodo de Vigencia que se inicia en 2006.

G) “factor eléctrico” significa inicialmente un wvalor anual

: de US$ 30.759,00, reajustable en conformidad con 1los

‘términos del Articulo 42.

H) ‘“Canon de arrendamiento neto” significa inicialmente un

valor anual de USS$492.144,00, reajustable en conformidad
con los términos del Articulo 41.
I) ‘“?echa eléctrica base” significa el 1 de enero de 2006,
J) “Corredor” significa Newmark & Company Real Estate, Inc.
K) '“Ley” significa cualquier ley, norma, ordenanza,
reglamento o disposicidén de cualquier autoridad de
gbbierno que tenga o ejerza Jjurisdiccidén, o cualquier
ordenanza, norma, disposicién o reglamento de cualquier
empresa de servicios Dbasicos, del asegurador de la

arrendadora o del Comité de Aseguradores contra Incendio

- {u organizacidén sucesora), vigente en la actualidad o en

el futuro, y todas sus modificaciones.

38. Pagos del canon de arrendamiento

Todos los montos, con excepcidn del Canon de Arrendamiento
Fijo, que deba pagar la arrendataria en conformidad con el
: presente contrato de arrendamiento se considerarédn canon
vadicional y, en caso de no pagarlos, la arrendadora tendré
todos los derechos y recursos estipulados en el presente o

en la legislacién en caso de no pago del canon de

arrendamiento.
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B) Todos los pagos del Canon de Arrendamiento Fijo y canon
adicional (colectivamente, “canon de arrendamiento” o
“canon”} que deba efectuar la arrendataria conforme a este
contrato de arrendamiento se hardn mediante cheques
girados sobre un banco de Estados Unidos que sea miembro
de la Camara de Compensacidén de Nueva York o cualquier
éntidad sucesora de ésta.

C) éi la arrendadora recibiera de la arrendataria un pago por
&na suma inferior al Canon de Arrendamiento fijo y al
canon adicional vencido y pagadero a la fecha conforme a
este contrato de arrendamiento, la arrendataria renuncia
por este acto a su derecho, si lo tuviera, a designar los
items a los cuales se destinard el pago y acuerda que la
érrendadora, a su exclusivo arbitrio, podrd destinar el
pago, en su totalidad o en parte, a cualquier Canon de
Arrendamiento ¥Fijo o canon adicional vencido y pagadero a
la fecha o en parte a unc y en parte a otro.

D) A menos que la arrendadora acuerde expresamente algo
distinto por escrito, la aceptacién del Canon de
Arrendamiento Fijo o canon adicional de cualquier persona
distinta de la arrendataria no liberard a la arrendataria
de ninguna de sus obligaciones conforme a este contrato,
incluida la obligacidn de pagar el Canon de Arrendamiento
Fijo y canon adicional {excepto en la medida en que la
arrendadora ya haya aceptado y retenido dicho Canon de
Arrendamiento Fijo y/o canon adicional), y la arrendadora
tendrd derecho, en cualquier momento, previo aviso a la

arrendataria, a exigir a esta 0ltima que pague
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directamente a la arrendadora el Canon de Arrendamiento
Fijo y del canon adicional pagadero conforme al presente.

- Ademas, dicha aceptacidén del Canon de Arrendamiento Fijo o
canon adicional no significard que la arrendadora autoriza
una cesidén de este contrato de arrendamiento, un
subarrendamiento o la ocupacidén del inmueble arrendado por
una persona distinta a la arrendataria, ni dque renuncia a
alguno de los derechos de la arrendadora ni a las
obligaciones de la arrendataria conforme a este contrato
de arrendamiento. El pago del canon de arrendamiento
efectuado por un tercero se considerard efectuado por ese
tercero como agente y en nombre y representacidn de la
arrendataria.

E) El hecho de que la arrendadora no facture oportunamente la
totalidad o alguna parte de un monto pagadero conforme a
este contrato de arrendamiento por cualguier lapso del
Periodo de Vigencia tampoco constituird una renuncia al
derecho de 1la arrendadora a cobrar dicho monto o a
facturar retroactivamente a la arrendataria en cualquier
fecha posterior el total del monto no facturado, el cual
debera pagarse en un plazo de treinta (30) dias luego de

la facturacidn.

F) Si la Fecha de Inicio no correspondiera al primer dia del

mes, © si la Fecha de Vencimiento no correspondiera al
ultimo dia de un mes, todos los montos pagaderos en virtud
del presente respecto de ese mes se prorratearidn conforme
al numero de dias de ese mes en que el contrato de

arrendamiento haya estado vigente.
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39. Aumento de impuestos

:A)‘ Para los efectos de este contratoe de arrendamiento,
: “Contribucionés” significa todos los impuestos y
gravamenes a los bienes raices aplicados por una autoridad
de gobierno con Jjurisdiccidén sobre el Edificio y el
ﬁerreno en que se ubica (“"Terreno”} (incluidos,

especificamente aunque sin limitacidén, los 1llamados

impuestos “BID”) o© cualquier otro impuesto o gravamen gque
posteriormente se imponga en reemplazo total o parcial de
las contribuciones y/o gravamenes, con exclusién de x)
multas e intereses por mora en gue incurra la arrendadora;
y) impuestos por concepto de hipoteca, registro,
transferencia y ganancias de capital en que se incurra en
relacién con la venta o refinanciamiento del Edificio y/o
Terreno y 2z) 1impuestos a la renta, sucesorios, a la
herencia, de sociedades, donaciones, capital accionario y
franquicias aplicados a la arrendadora, a menos que en el
caso de esta clausula z) esos impuestos se apligquen en
reemplazo total o parcial de las contribuciones o
gravanenes.
B) S8i 1las Contribuciones correspondientes a cualquier Afio
Tributario Posterior durante el Periodo de Vigencia
excedieran de los Impuestos correspondientes al Afo Base
(conforme a su monto iniecial s1i no se hubiera realizado
un calculo definitivo a la fecha de pago conforme a esta
Seccidn B)), la arrendataria pagard a la arrendadora la
Cuota Proporcional de dicho monto adicional en un plazo de

treinta (30) dias a contar de la fecha en que la
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. arrendadora entregue a la arrendataria un estado de cuenta
C“Estado Tributario”) en gue conste el monto gue ésta
~adeuda. Si la arrendadora tuviera que pagar en cuotas las
: Contribuciones a la autoridad tributaria competente, la
érrendadora facturaré entonces a la arrendataria en las

cuotas correspondientes el Monto Proporcional de cargo de

la arrendataria del incremento de las Contribuciones, de
modo que el pago de la arrendataria venza no mis de guince
(15) dias antes de la fecha en que la arrendadora deba
pagar las Contribuciones a las autoridades tributarias
pertinentes. Si la arrendadora no supiera el monto
éfectivo de las Contribuciones a la fecha de emisidén su
Estado Tributario, la arrendadora podrd emitir la factura
de esa cuota a la arrendataria sobre la base de un célculo
éstimado razonable, hecho de buena fe. En este caso, 1la
arrendataria pagard el monto estimado dentro de los
treinta (30) dias siguientes al recibo de la factura (pero
ﬂo mds de quince (15) dias antes de la fecha en que la
arrendadora tenga gque pagar las Contribuciones a las
autoridades tributarias correspondientes), de manera
éupéditada al reembolso inmediato de la arrendadora, o al
pago de la arrendataria, una vez que la arrendadora emita
la factura complementaria luego de que se determine el
honto que efectivamente haya adeudado la arrendataria. La
érrendadora proporcionaré a la arrendataria, junto con el
Estado Tributario, una copia de la factura de impuestos
usada para preparar el Estado Tributario.

£ CYs Si los Impuestos correspondientes al Afic Base se redujeran
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D)

a un monto inferior al de las Contribuciones inicialmente

cobradas por el Terreno y el Edificio en el Afioc Tributario

" Base, 1la arrendataria pagard a la arrendadora, a la

brevedad luego de la solicitud correspondiente, todo monto
adicional que deba pagarse por ello conforme a la Seccidn
B) por todos los correspondientes Afios Tributarios
Posteriores.

81 la arrendadora recibiera un reembolso de Contribuciones
por cualquier Afio Tributario Posterior por el que la
arrendataria hubiera efectuado un pago en conformidad con
el presente, la arrendadora deberd pagar a la arrendataria
(luego de deducir de ese reembolso los gastos en que haya
incurrido en relacidén con el mismo, en la medida en que no
hayan sido ya pagados por la arrendataria en conformidad
con la 1ltima oracién de esta Seccidn) el Monto
Proporcionalvde ese reembolso neto gque corresponda a la
arrendataria {de manera supeditada a la oracién
siguiente). Si en el momento en que la arrendadora reciba
el reembolso de las Contribuciones, 1la arrendataria no
hubiera cumplido con algun pago conforme al presente, y el
incumplimiento se mantuviera luego de la entrega del aviso
pertinente y del plazo otorgado para subsanar la falta, 1la
arrendadora deducira del Monto Proporcional de ese

reembolso neto correspondiente a la arrendataria el monto

requerido para compensar el incumplimiento de pago de 1la

arrendataria. La arrendataria pagard a la arrendadora el

Monto Proporcional de los costos y gastos razonables de

cualquier naturaleza (incluidos, entre otros, honorarios
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de consultoria, tasacidén, asesoria legal y contable) en
que haya incurrido la arrendadora en relacidén con
cualgquier protesto tributario u otrxo procedimiento o

acuerdo que tenga por propdsito reducir las Contribuciones

~para el Afio Tributario Posterior, ya sea antes o después

de su determinacién inicial.

éi solo una parte de un Afio Tributario Posterior estuviera
dentro del Periodo de Vigencia, todos los pagos
estipulados en este instrumento se prorratearédn conforme a
la parte del Afio Tributario Posterior que esté incluida en
el Periodo de Vigencia. Salvo las limitaciones segin los
Articulos 9 y 10: 1) la obligacidén de la arrendataria de
efectuar los pagos exigidos en las Secciones B), C) y D)
subsistird tras la Fecha de Vencimiento o¢ terminacién
anticipada de este Contrato de Arrendamiento; vy 2) la
obligaciébn de la arrendadora de efectuar los pagos
exigidos en la Secciédn D} subsistird tras la Fecha de
Vencimiento o terminacién anticipada de este contrato de
érrendamiento conforme a los Articulos 9 y 10.

Cada Estado Tributario entregado por la arrendadora en

conformidad con la Seccién B) serd vinculante para la

arrendataria, a menos que, dentro de un plazo de sesenta

(60) dias luego del recibo del Estadeo Tributario, 1la

arrendataria notifique a la arrendadora su desacuerdo y

especifique la parte del Estado Tributario con la que no

estd de acuerdo. Mientras no se resuelva la diferencia, 1la
arrendataria, sin perjuicio de sus derechos, pagarid todos

los montos que deban pagarse segin lo determinado por la
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arrendadora de manera supeditada al reembolso inmediato de
la arrendadora (sin intereses) si no se adoptara una

determinacién a su favor.

40. Aumento de gastos operacionales

a)

jc)

A} Para todos los efectos de este contrato de
arrendamiento:

1} “Gastos operaciocnales” significa todos los costos y
gastos razonables y habituales en que 1i1ncurra 1la
arrendadora, sobre una base de valores devengados, por
¢oncepto de operacidn, limpieza y mantenimiento del
Edificio y sus &areas verdes, estacionamiento, acera vy
cunetas (colectivamente, “Propiedad de la arrendadora”),
incluidos todos los costos y gastos en que incurra la
arrendadora al cumplir con todas sus obligaciones conforme
al presente, e incluye 1los gastos por los siguientes
conceptos (entre otros):

salarios, sueldos, beneficios médicos, quirltrgicos y de
bienestar en general (incluidos seguro de vida colectivo y
éeguro médico) y pago de pensiones, impuestos sobre
remuneraciones, seguro de accidentes del trabajo vy
beneficios sindicales pagados por el empleador; seguro de
desempleo, seguridad social y otros impuestos similares
relacionados con los empleados de la arrendadora vy/o
contratistas a cargo de la operacidén y mantenimiento de 1la
Propiedad de la arrendadora;

pagos a contratistas independientes por trabajos de

mantenimiento, limpieza y/u operacionales;

el costo de los uniformes de los empleados, incluida la
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limpieza en seco;

d) el costo del gas, vapor, calefaccidén, ventilacién, aire
acondicionado y agua (incluido el alcantarillado), Jjunto
con todos los impuestos correspondientes;

e) el costo de todos los seguros de arrendamiento,
accidentes, riesgos de guerra (si pudiera contratarse),
responsabilidad civil, responsabilidad c¢ivil ampliada,
dafios a la propiedad, indemnizacién, placas de vidrio,
riesgos multiples vy otros seguros que cubran a la
arrendadora y/o la totalidad o parte de la Propiedad de la
arrendadora;

- f): el costo de todos los suministros (incluidos articulos de
limpieza), herramientas, materiales y equipos;

Eg) el costo de todos los cargos que la arrendadora deba pagar
por el consumo de electricidad en las &reas comunes del
Edificio y de los sistemas y equipos del Edificio, mas
todos los impuestos pertinentes;

. h). las reparaciones o) reemplazos efectuados por 1la

: arrendadora a sus expensas;

1) amortizacidén uniforme (incluidos intereses a una tasa de
dos por cilento (2%) anual por sobre la “tasa preferente” o
“tasa base” de Citibank N.A. a la fecha en gue se haya
realizado el gasto), por un periodo de diez (10) afos, de
cualquier gasto para mejora de capital, en la medida en
gue justificadamente se espere que ello redundard en una
reduccidén de los Gastos Operacionales;

3) honorarios de administracién razonables y habituales no

superiores al tres por ciento (3%) de los cénones de
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ﬁp)_

érrendamiento brutos;

impuestos a la venta y uso;

las cuotas vy derechos de asociaciones de industria vy
éomercio y los costos de sus actividades, en relacidén con
la Propiedad de la arrendadora;

Costos y gastos administrativos del Edificio y de sus
éficinas por concepto de contabilidad y teléfono;
honorarios de abogado vy honorarios pagados a otros
profesionales por servicios prestados en relacién con el
mantenimiento vy/u operacién de la Propiedad de 1la
arrendadora;

costos y gastos en gue la arrendadora incurra en relacidn
en el cumplimiento de la Ley; se estipula, sin embargo,
que en la medida en que correspondan a costos o gastos de
capital, deberan amortizarse en la forma indicada en la
clausula i) énterior; ademds, se estipula que los Gastos
Operacionales no incluiridn costos ni gastos en gque se
incurra en relacidén con el cumplimiento de alguna Ley i)
que se encuentre vigente en la fecha de formalizacidédn de
este contrato, ii) gue la arrendadora deba cumplir, y iii)
que conforme a una interpretacidén judicial o
administrativa esté siendo quebrantada a la fecha de este
contrato; y

Cualquier otro costo y gasto razonable en que incurra la
arrendadora por concepto de operacidén y mantenimiento de
la Propiedad de la arrendadora y que sean habituales para
edificios similares en la Ciudad de Nueva York.

Si cualquiera de los costos y gastos anteriores se
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d)

relacionaran con otros bienes y con la Propiedad de la

arrendadora, se incluirédn en los Gastos Operacionales sdlo

en la medida en que se pueda asignar una parte justa a la

Propiedad de 1la arrendadora. A pesar de cualquier
disposicidn en contrario en este contrato de
arrendamiento, no deberd haber duplicacidén de los items
incluidos en los Gastos Operacionales, pese a gque algun
item en ©particular pueda incluirse en dos © mas
categorias, vy los siguientes items se excluirédn o
deducirdn de los Gastos Operacionales:

las Contribuciones,

cualquier item, en la medida en que la arrendadora reciba

0 deba recibir reembolso del sequro u otra clase de

indemnizacién o reembolso (salvo debido a disposiciones
cuyo propésito sea similar al de este Articulo 40);

capital hipotecario, intereses o multas y canones de
arrendamiento y otros pagos en virtud de un contrato de
arrendamiento superior (salvo en la medida en que
constituyan un Gasto Operacional) y los costos de consumar

el contrato de arrendamiento o hipoteca:

comisiones de arrendamiento;

mejoras de capital (salvo lo dispuesto en las clausulas A

- 1)i) y A 1)o) anteriores, y cargos de arrendamiento de

equipos gque habitualmente se consideran capital (salvo lo

dispuesto en las clausulas A 1}i) y A 1l)o) anteriores \Y%

salvo que ese equipo sea habitualmente arrendado en la

operacidén de edificios de oficinas de Manhattan similares

al Edificio);
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f)

i)

3)

k)

el costo de la energia eléctrica y otros servicios béasicos
suministrados V' facturados directamente a los
arrendatarios del Edificio por la empresa pertinente;

el costo de las instalaciones y decoraciones efectuadas
por la arrendataria en relacidén con la preparacidén del
inmueble para un nuevo arrendatario (incluida la
arrendataria);

sueldos y beneficios del personal con rango superior al
administrador de la propiedad;

comisiones de corretaje, comisiones por solicitudes de
créditos, impuestos de registro de hipotecas, costos de
titulos de propiedad y otros costos o comisiones en que se
haya incurrido por concepto de financiamiento e}
refinanciamiento;

comisiones de corretaje, honorarios de <consultoria,
honorarios de abogados y desembolsos y concesiones de
cualquier naturaleza en relacidén con algin canon de
arrendamiento, que se paguen en relacidén con el
arrendamiento de espacio en el Edificioc (incluidos, entre
otros, todos los costos de la entrega o modificacidn de
cualquier arrendamiento de espacic en el Edificio);

el costo de las reparaciones y reemplazos en gue se
incurra debido a incendio, otro siniestro o expropiacién,
en la medida en que la arrendadora reciba o deba recibir
el reembolso del seguro o indemnizacién de expropiacién
(o0, si la arrendadora no récibiera el reembolso total del
segquro por haber incurrido en dolo o negligencia al

formular el denuncio 0 en otra accién u omisidn
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)

r)

t)

negligente, en la medida en que la arrendadora hubiera
recibido el reembolso si no hubiera existido el dolo o

negligencia);

gastos de marketing, promocidén y publicidad relacionados

- con el Edificio;

el costo de instalar, operar vy administrar cualquier

~concesidén comercial operada por la arrendadora en el

Edificio o de instalar, operar y mantener en el Edificio

- algtn servicio de cafeteria, comedores o algin club
" deportivo, culinario o recreativo;
- adiciones a las reservas del Edificio;

- rebajas, créditos e items similares gque reporten

beneficios a la arrendadora;

. el costo de reubicar a algun arrendatario en el Edificio;

- dafios pagados por la arrendadora y costos de litigios

relacionados con las acciones legales entabladas por los

. arrendatarios debido a negligencia de la arrendadora o
 supuestas violaciones de las obligaciones contractuales
que hubiera asumido con esos arrendatarios;

- depreciacidén y amortizacidén (salvo lo dispuesto en las

cldusulas A 1)i) y A 1)o)):

- la parte de cualguier costo pagado a una sociedad u otra

entidad filial de la arrendadora (es decir, que controle a

la arrendadora, gue sea controlada por la arrendadora, o

- que esté bajo control comin con la arrendadora) por un

monto superior al que se pagaria de no existir esa

relaciédn;

honorarios profesionales en que se incurra debido a
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diferencias o litigios con los arrendatarios;

el costo de cualgquier <reparacidn efectuada por la
arrendadora para remediar dafios causados o provocados
debido a la negligencia o dolo de la arrendadora o© sus
dgentes o empleados; o

cualquier costo y gasto cubierto en el Articulo 67.

Al determinar el monto de los Gastos Operacionales Base o
ios Gastos Operacionales de cualquier Afio Operacional, si
nenos del noventa y cinco por ciento (95%) de las oficinas
del Edificio hubiera estado ocupado por arrendatarios en
cualguier momento de ese afio, los Gastos Operacionales
Base o los Gastos Operacionales de ese Afio Operacional se
éjustarén a un monto igual al de esos gastos en que
normalmente se incurriria segun lo previsto si la
écupacién del Edificio fuera de noventa y cinco por ciento
{95%) durante todo el afio pertinente.

Si la arrendadora no realizara un trabajo o prestara un
sexrvicio en particular (cuyo costo -de ser realizado o
prestadoe por la arrendadora- <constituiria un Gasto

Operacional) a un arrendatario gque se hubiera comprometido

a realizar ese trabajo o prestar ese servicio en lugar de

la arrendadora, 1los Gastos Operacionales de cada Afo

- Operacional (incluido el Afic Operacional Base si se

produjera esa situacidén durante el Afio Operacional Base)
en que exista esa situacién se aumentaridn por un monto
equivalente al del Gasto Operacional adicional en que la

arrendadora razonablemente habria incurrido durante ese

~periocdo si hubiera prestado ese o esos servicios a sus

...//_




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 70.

— //..

F)

G)

H)

expensas a dicho arrendatario.
En cualquier  Afio Operacional en gue los Gastos
Operacionales excedan de los Gastos Operacionales Base, la

arrendataria pagara a la arrendadora el Monto Proporcional

de esa cantidad adicional.

" Durante o después del primer Afio Operacional, la

arrendadora enviard a la arrendataria un estado de cuenta,
con un desglose razonable, preparado por los contadores de
la arrendadora (“Estado de Gastos Operacionales”) de los
Gastos Operacionales Base. Posteriormente, durante cada
Afio Operacional posterior del Periodo de Vigencia, la
arrendadora enviard a la arrendataria un Estado de Gastos
Operacicnales con los Gastos Operacionales del Afio
Operacional anterior y un calculo del monto que deba pagar

la arrendataria en dicho Afioc Operacional en conformidad

con este Articulo.

- Omitido intencionalmente.

Con cada cuota del Canon de Arrendamiento Fijo pagadero
durante el Periodo de Vigencia y 1luego del segundo Afio
Operacional, la arrendataria pagard a la arrendadora, a
cuenta del monto a pagar conforme a este Articulo respecto
del Afio Operacional en curso, un monto equivalente al 110%
del pago mensual adeudado por el Afio Operacional
precedente.

Una vez que la arrendadora envie el Estado de Cuenta de

Gastos Operacionales correspondiente al Aflo Operacional

anterior, la arrendadora y/o la arrendataria, segin

corresponda, pagara a la brevedad a la otra parte (sin
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J)

~arrendataria tiene derecho a enviar el

intereses) cualguier monto que la arrendataria haya pagado

~en exceso o que adeude a la arrendadora por ese Afio

Operacional, sobre la base del monto adeudado conforme al
Estado de Cuenta de Gastos Operacionales y los montos

pagados hasta la fecha por la arrendataria respecto de ese

Afio Operacional precedente.

La obligacién de las partes de efectuar algun pago

conforme a este Articulo subsistird a la Fecha de
Vencimiento o terminacidén anticipada de este contrato de
arrendamiento, y el monto se prorrateard en el caso de que

sélo una parte del Afio Operacional esté dentro del Periodo

de Vigencia.

- Cada Estado de Cuenta de Gastos Operacionales entregado

~por la arrendadora conforme a la Secclidédn E) seré

vinculante para la arrendataria a menos que, dentro de un
(1) afio a contar de su recibo, la arrendataria notifique a
la arrendadora su disconformidad y especifique la parte de
dicho estado de cuenta con la gue no esté de acuerdo. La

arrendataria tendrd derecho, previo aviso con una

anticipacién. razonable, a disponer que se auditen Jlos

registros de la arrendadora relacionados con los Gastos
Operacionales, pero no mas de una vez al afio y sélo dentro
de los tres (3) meses posteriores al periodo en gue la
aviso de
disconformidad. La arrendataria acuerda que i) mantendra
los resultados de cualquier investigacién de los registros

de la arrendadora en estricta reserva (se estipula, sin

. embargo, que la arrendataria podréd discutir los resultados
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de la auditoria con sus abogados, contadores y otros
consultores y usar la informacidn obtenida en la auditoria
en la medida en gue se requiera para cualquier proceso
legal o arbitral relacionado con esta materia o segun 1lo
exija la ley; (ii) dispondrd que cualquier consultor que
Haya contratado asuma el mismo compromiso en beneficio de

la arrendadora; y iii) la remuneracidén de ninguna de 1las

lﬁartes a las qgue haya contratado en relacién con la

auditoria dependerd ni estard condicionada, en su
totalidad ni en parte, a los resultados de la auditoria ni
al fallo del litigio con la arrendadora respecto de los
Gastos Operacionales. Mientras no se emita el fallo
correspondiente, la arrendataria, sin perjuicio de sus
derechos, pagarada todos 1los montos que la arrendadora
determine, de manera supeditada al reembolso inmediato por

parte de la arrendadora (sin intereses) si se dictara un

- fallo en su contra.

Definicién de Canon de Arrendamiento Fijo; Reduccidn y

Reajuste del Canon de Arrendamiento Neto

E1l Canon de Arrendamiento Fijo vigente equivaldrd al Canon

~de Arrendamiento Neto vigente més el Factor Eléctrico

vigente. El siguiente cuadro muestra el Canon de

Arrendamiento Neto, el Factor Eléctrico y el Canon de

“Arrendamiento Fijo para cada periodo anual aplicable

durante el Periodo de Vigencia. (Se reconoce y acuerda que

:el Factor Eléctrico (y, en consecuencia, el Canon de
Arrendamiento Fijo) estarid sujeto a reajuste de acuerdo

" con los términos del Articulo 42). Como se indica en este

_//_.




REPUBLICA DE CHILE
MiNISTER}O DE RELACIONES EXTERIORES

Dog¢. I-776/10 - P, 73.

- //:_

cuadro, el Afic 1 comienza en la Fecha de Inicio y termina
uﬁ dia antes de que se cumpla el primer afio. Cada Afio
posterior se iniciard en la fecha en que se cumpla un
nuevo afioc a contar de la Fecha de Inicio y terminara un

afio después (de manera supeditada a prorrateo el Gltimo

Afio) .
: CANON DE FACTOR CANON DE
Ao ARRENDAMIENTO NETO ELECTRICO ARRENDAMIENTO
{(ANUAL) {(ANUAL) FIJO (ANUAL)
Afio 1 U8%492.144,00 Us$30.759,00 U8%$522.903, 00
Afic 2 ‘ UsS5502.397,00 US830.759,00 US5533.156, 00
Afio 3 Uss$512.650,00 Us$30.759,00 US$543.409, 00
Afios 4-5 US5$543.409, 00 US5$30.759,00 US$574.168, 00
Afio 6 U8$553.662, 00 US$30.759,00 Us85%584.421,00
Afio 7 Us$584,421, 00 US$30.759, 00 US5615.180, 00
-Fecha de
vencimiento

42. Electricidad

A)

-arrendataria, mediante instalaciones de

Como complemento de este contrato de arrendamiento y como
parte del Canon de Arrendamiento Fijo pagadero en virtud
del presente, la arrendadora suministrara a la
transmisidn
instaladas por la arrendadora en el Edificio, al menos
cinco (5) watts de corriente alterna por pie cuadrado Gtil
(excluido el sistema de calefaccidén, ventilacidén y aire
acondicionado base del Edificio) para uso de la
arrendataria en el inmueble arrendado. La arrendadora no
sera responsable en forma alguna ante la arrendataria por

fallas o defectos en el suministro o naturaleza de la

‘corriente eléctrica suministrada al inmueble arrendado,

salvo en la medida en que sean producto de negligencia o
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;dolo de 1la arrendadora, sus agentes o empleados. A

féolicitud de la arrendataria, la arrendadora proporcionard
:é _instalaré todos los tubos fluorescentes, bobinas de
Qinductancia, lamparas y ampolletas usados en el inmueble
: érrendado y la arrendataria pagara, inmediatamente tras

' ﬁresentarse la solicitud correspondiente, todos los cargos

fazonables pbr dicho concepto. La arrendataria usara la
éorriente eléctrica para fines de iluminacidén y, en la
ﬁedida en que la Ley pertinente lo permita, para operar
ios équipos que normalmente se usen en las operaciones de
ﬁna oficina comercial.

él uso por parte de la arrendataria de la electricidad en
él inmueble arrendado en ningun momento excederd de la
éantidad que resulte mayor entre cinco (5) watts por pie
buadrado util (con exclusidén del sistema de calefacciédn,
&entilacién y aire acondicionado del Edificio} y 1la
kapacidad real disponible a la fecha. La arrendataria no
gharé ni permitird que se realicen modificaciones al
gcableado u otras instalaciones eléctricas en el inmueble
éarrendado o destinadas al mismo ni adiciones a las
%méquinas y equipos de oficina u otros dispositivos
%eléctricos del inmueble arrendado sin el consentimiento
éprevio por escrito de la arrendadora en cada caso,
éconsentimiento gque no serd negado sin causa Jjustificada.
éSi la arrendadora otorgara su consentimiento, la
éarrendadora instalard todos los conductores verticales
éadicionales u otros equipos requeridos para tal efecto y

'la arrendataria pagard los costos razonables de los mismos
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a la brevedad tras formularse la solicitud
correspondiente. Como condicidn para otorgar su
consentimiento, la arrendadora podré exigir a la

arrendataria que acepte un aumento del Factor Eléctrico (y
del Canon de Arrendamiento Fijo) pagadero conforme a la
Seccidén C) del presente.

La arrendadora, en cualquier momento, podrd contratar a un
ingeniero eléctrico o consultor calificado independiente
de prestigio (“Consultor Eléctrico de la arrendadora”),
seleccionado y remunerado por la arrendadora, a fin de que
haga un estudio del cableado eléctrico, la potencia, horas
de uso y otros factores importantes para determinar cual
seria el valor que tendria gue pagar la arrendataria si
comprara electricidad directamente a la compafila que la
suministra al Edificio (“Compafiia de electricidad”) a la
tarifa de la arrendadora. Si el Factor Eléctrico (y el

Canon de Arrendamiento Fijo) pagadero a la fecha de

acuerdo con este Contrato no reflejara fielmente el valor

determinado por el Consultor Eléctrico de la arrendadora,

dicho Factor Eléctrico (y el Canon de Axrendamiento Fijo)
se incrementard en un monto suficiente que permita que se

refleje fielmente ese valor. En todos los casos, las

‘conclusiones del Consultor Eléctrico de la arrendadora

serdn concluyentes para las partes (de manera supeditada a
la Seccidédn G). Cuando se determine ese valor, las partes
formalizardn e intercambiar&dn un contrato complementario
al presente, a fin de dejar constancia del aumento del

Factor Eléctrico (y del Canon de Arrendamiento Fijo)
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D)

E)

pagadero en virtud del presente, vigente a contar de 1la
fécha que resulte anterior entre las siguientes: 1) la
fecha de ese estudio o 2y la fecha en dque, seglin 1lo
establecido de buena fe por el Consultor Eléctrico de la
arrendadora, a su exclusivo arbitrio, haya comenzado el
mayor —CONsumo (y la arrendataria cooperard con el
Consultor Eléctrico de la arrendadora y entregard a la
brevedad copias de los registros, &rdenes de compra vy
documentos similares gque el Consultor Eléctrico de 1la
arrendadora solicite a fin de que lo ayuden a tomar su
decisidn); no obstante, el referido aumento entrard en
?igencia en esa fecha, aunque no se haya formalizado el
éontrato complementario.

Si algin gobierno federal, de un estado o 1local,
subdivisidén o autoridad, impusiera a la arrendadora algun
impuesto (con excepcidén del impuesto a la renta, a

franquicias o a empresas sin personalidad juridica) por el

suministro de corriente eléctrica a la arrendataria, la

arrendataria pagard a la arrendadora un monto equivalente

a ese impuesto si la ley asi lo permitiera. Lo anterior no

rige en el caso de los impuestos vigentes a la fecha de

este contrato de arrendamiento que se encuentren

'subsumidos en el Factor Eléctrico inicial.
Si, con posterioridad a la Fecha Eléctrica Base, la tarifa

de la Compafiia de Electricidad o cualquier parte del cargo

por el suministro de corriente eléctrica al Edificio

aumentara o disminuyera o si dicha tarifa se reemplazara

por otra, el Factor Eléctrico (y, por ende, el componente
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| del Canon de Arrendamiento Fijo que consiste en el Factor
.Eléctrico) se aumentard o reducird segin el porcentaje del
aumento o reduccidén del costo que tenga que solventar la
arrendadora al comprar electricidad para el Edificio. No
- obstante, en ningin caso el Factor Eléctrico se reduciré a
menos de la suma establecida en la Seccidn 37 G), la que
"puede incrementarse como resultado del aumento de la
superficie del inmueble inicialmente arrendado conforme a
- este contrato. La arrendadora  proporcionaré a la
érrendataria la documentacidn razonable para respaldar ese
éjuste. Si en opinién de la arrendataria se justificara
ﬁna reduccidén del Factor Eléctrico por las disposiciones
de esta Seccidén o de la Seccidn C), podra formular dicha
solicitud mediante aviso a la arrendadora. si  1la
arrendadora y la arrendataria no concordaran en el ajuste
b en si se justifica un ajuste, la materia sera resuelta
bor el Consultor Eléctrico de 1la arrendadora, cuya
;remuneracién serd solventada en partes iguales por los

interesados.v La decisién del Consultor Eléctrico seré
concluyente para las partes en todos los casos, de manera
supeditada a la Seccidén G). Cuando se determine el monto
jde ese ajuste, las partes formalizarédn e intercambiardn un
?contrato complementario en que conste el ajuste del monto
del Factor Eléctrico (y del Canon de Arrendamiento Fijo)
pagadero conforme al presente, con vigencia a contar de la
fecha en que se haga efectivo el aumento, reduccidén o

cambio de tarifa o cargo. Sin embargo, el ajuste entrard

~en vigencia en esa fecha, independientemente de que se
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haya formalizado o no un contrato complementario.

F}) Si la Ley o la Compafila Eléctrica 1lo exigiera, 1la
arrendadora 'se reserva el derecho a suspender en cualquier
momento el suministro de electricidad a la arrendataria en

el inmueble arrendado, previo aviso por escrito a la

arrendataria con al menos novgnta (80) dias de antelacidn
(o aguel plazo menor que la Ley o la Compafiia Eléctrica
pudieran exigir). Si la arrendadora ejerciera ese derecho,
este contrato de arrendamiento continuarad en pleno vigor y
efecto, y no se verd afectado por ello, con la salvedad de
gque, a contar de la fecha de suspensién del suministro, la
arrendadora no estard obligada a suministrar electricidad
a la arrendataria y el Canon de Arrendamiento Fijo

pagadero conforme al presente se reducird y se convertira

en el Canon de Arrendamiento Neto vigente. Si 1la
arrendadora no siguiera suministrando energia eléctrica a
la arrendataria, la arrendataria podrd hacer las gestiones
para obtener la electricidad directamente de la Compaifiia
Eléctrica. Esa electricidad podréd ser suministrada a la
arrendataria mediante los alimentadores, conductores

verticales y cableado existente en el Edificio, en la

medida en que estén disponibles y sean adecuados y seguros
para tales propdsitos. Todos los medidores y paneles,
alimentadores, conductores verticales, cableado y otros
conductores y equipos adicionales que pudieran requerirse
para obtener electricidad de la Compafiia Eléctrica serén
instalados y mantenidos por la arrendataria, a sus

expensas. Siempre que la arrendataria proceda de inmediato
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'y diligentemente luego de recibir el aviso de la
farrendadora en que se le solicite hacer las gestiones

" pertinentes a fin de obtener suministro de electricidad

directamente de la Compafila Eléctrica, la arrendadora no
podrad suspender el suministro hasta que la arrendataria
ﬁueda obtener el servicio directamente de 1la Compafiia
Eléctrica (a menos gque la arrendadora esté obligada a
hacerlo por disposicién de la Ley o la Compariiia
Eléctrica).

Pese a cualquier disposicién en contrario en este
Articulo, si 1la arrendataria no estuviera conforme con
alguna decisibén adoptada por el ingeniero o Consultor
Eléctrico de la arrendadora conforme a las Secciones C} o
E), la arrendataria podrd impugnar dicha decisidn (pero
ninguna determinacién previa del Consultor Eléctrico de la
arrendadora) en un plazo de noventa (90) dias desde la

fecha en que la haya recibido (el plazo es un factor

fundamental) y presentar un calculo diferente realizado

por un ingeniero eléctrico o consultor calificado

independiente Y de prestigio de la arrendataria

(“Consultor Eléctrico de la arrendataria”), cuyos

honorarios serdn pagados por la arrendataria. Si el

‘Consultor Eléctrico de 1la arrendadora y el Consultor

Eléctrico de la arrendataria llegaran a algin acuerdo,

éste serd concluyente para las partes. Si el Consultor

zEléctrico de la arrendadora y el Consultor Eléctrico de la

rarrendataria no pudieran llegar a acuerdo, nombrardn a un

tercer ingeniero eléctrico o) consultor calificado
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independiente de prestigio, cuyos honorarios seran pagados
equitativamente por ambas pares, para gque dirima la
cuestién. Si el Consultor Eléctrico de la arrendadora y el
Consultor Eléctrico de la arrendataria no pudieran
seleccionar un tercer ingeniero o consultor, éste serd
elegido por el Juez Presidente de la Divisidn de
Apelaciones de la Corte Suprema del Estado de Nueva York,
Primera Sala. Ninguna demora en la resolucidn del

conflicto afectard la fecha de entrada en vigencia de esa

determinacién.

Restricciones de Uso

A pesar de cualquier disposicién en contrario en el
Articulo 2, la arrendataria no usard ni permitird que el
inmueble arrendado sea utilizado en su totalidad ni en
parte para 1) almacenar con fines de venta bebidas
alcohdélicas en el inmueble, 2) almacenar para venta

minorista ningun producto ni material en el inmueble

arrendado, 3} realizar actividades comerciales

relacionadas con la fabricacién, impresidén o procesamiento

electrdonico de datos, <con la salvedad de que 1la

arrendataria podr& operar equipos de reproduccidn,

procesamiento electrdénico de datos y otros equipos de
oficina para satisfacer sus propias necesidades (pero no
las de terceros); 4) prestar algin servicio de salud o
sexvicios relacionados (lo que no impedird el uso del
inmueble como oficinas generales de una empresa que provea

servicios de salud o servicios asociados en otro lugar),

operar como colegio o desarrollar cualquier otro negocio
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gque implique la presencia de publico en general en el
inmueble arrendado; 5) prestar servicios como agencia de
empleo o de busqueda de ejecutivos, 6) realizar subastas
publicas, reuniones, Jjuntas o exhibiciones; 7) operar como
oficina corredora de valores u otra oficina que implique
la presencia de publico general en el inmueble, u 8) ser
ocupado por un organismo, agencia, departamentoc u otra
autoridad extranjera, estadounidense, de algtn estado,
municipal, gubernamental, semifiscal u otra entidad
afiliada o controlada por alguna de dichas reparticiones
(con excepcidén de la arrendataria individualizada en el
?resente).

ia arrendataria no usard ni permitird que la totalidad ni
parte del inmueble arrendado se emplee en una forma no
ﬁcorde con un edificio de oficinas de primera clase o que
imponga alguna <carga adicional significativa a 1la

arrendadora en lo gue respecta a la operacién del

Edificio.

‘La arrendataria no obtendrd ni aceptard en el inmueble

arrendado servicios de toallas, peluqueria, limpieza de

‘calzado, limpieza de piso, mantenimiento de la

aseo u otros servicios similares prestados

‘por un tercero que no haya sido aprobado por la

denegara

deberan prestarse

. sbélo en las horas, en los lugares del inmueble arrendado y

conforme a las normas que la arrendadora justificadamente

imponga.
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44.;Cési6n, etc.

5

de sels (6) meses anteriocr a la fecha en

‘Para los efectos de este Articulo 44,

participacién en 1la arrendataria o alguna parte

:Krticulo complementario 11:

'A) La arrendataria: 1) no anunciaréd publicamente que el

inmueble estd disponible en su totalidad o en parte para
cesién, subarrendamiento u ocupacién a un canon de
arrendamiento inferior a agquél al que 1la arrendadora
éfrezca a la fecha arrendar un espacio similar en el
édificio (de acuerdo con lo documentado razonablemente por
ia arrendadora si la arrendataria asi lo solicitara) (no
6bstante, no se considerard que lo anterior prohibe a 1la

arrendataria formalizar wuna operacidén a un canon de

arrendamiento inferior a ése); o 1i1) no cedera este
?ontrato de arrendamiento ni subarrendarid el inmueble ni
bermitiré la ocupacién del mismo en su totalidad o en
barte a un tercero que a la fecha sea arrendatario,
isubarrendatario, ceslonario u ocupante de algun espacio

del Edificio o que haya negociado activamente con la

arrendadora un espacio en el Edificio dentro del pericdo

gue la

‘arrendadora reciba el Aviso de la arrendataria conforme a

élas Secciones B} o C) sigulentes.

se considerara

cesidén de este contrato una transferencia directa o

indirecta de mas del cincuenta por ciento (50%) de 1la

que

édirecta o indirectamente tenga el <control de 1la
arrendataria (“control” significa propiedad de mas del

%cincuenta por ciento (50%) del patrimonio de la parte en

_//_
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| gchestién), independientemente de que la transferencia se
?réalice ‘en una sola operacién o en una serie de
;o%eraciones relacionadas, e independientemente de dque se
fﬁrate de acciones, participaciones u otros. Si  1la
j&rrendataria deseara ceder este contrato de arrendamiento,
éubarrendar la totalidad o parte del inmueble arrendado o

- Qermitir que el inmueble arrendado sea ocupado por un

ﬁ ﬁercero (para los efectos de este Articulo, toda ocupacidn
Qéor parte de un tercero se considerarad subarrendamiento y
él ocupante, subarrendatario), deberd enviar primeramente
un aviso a la arrendadora (*aviso de 1la érrendataria")
i) en que se especifique el nombre del cesionario o
éubarrendatario propuesto, la naturaleza de sus negocios,
"ios términos de 1la cesidén o subarrendamiento propuestos

Iincluida, entre otros, la fecha de inicio del

éubarrendamiento o la fecha efectiva de cesidn, segun
brocéda, la cual no serd antes de noventa (90) dias a
?ontar de la entrega del aviso de la arrendataria y, en
baso de subarrendamiento, la fecha de su vencimiento); vy
ii) en que se proporcione informacidn actualizada respecto
ﬁe la responsabilidad financiera vy solvencia del
écesionario O0 subarrendatario propuesto; ademas, la
éarrendataria debera proporcionar a la arrendadora la demés
%informacién que ésta justificadamente solicite. Si sdlo se
équisiera subarrendar una parte del inmueble, el aviso de
» plano

la arrendataria deberd estar acompafiado de un

%razonablemente exacto del piso, en que se indique la parte

Eque se subarrendarid. La parte del inmueble arrendado

_//_
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objeto de la cesién o subarrendamiento propuesto se

~denominard “espacio” (término que significara el inmueble

arrendado completo si 1la operacidén propuesta por la
arrendataria fuera el subarrendamiento del inmueble
éompleto o una cesién). No obstante lo anterior, si la
érrendataria deseara ceder este contrato de arrendamiento
o celebrar un contrato de subarrendamiento y no hubiera
encontrado un cesionario o subarrendatario y/o negociado
los términos de la operacidn, podra enviar a la
arrendadora un aviso (“aviso abreviado”} en dgue solo
especifique su intencién de ceder o subarrendar, la fecha
en que desea gque se haga efectiva 1la transaccidn
propuesta, el espacio pertinente, el canon de
arrendamiento deseado y otros términos

econdmicos

importantes.

El aviso de la arrendataria o aviso abreviado, si se
entregara alguno, se considerard una oferta irrevocable
(jJunto con una participacidén) a la arrendadora, la que
podréa ejercerse en un plazo de treinta (30) dias después
de recibir el aviso de la arrendataria o sesenta (60) dias

después de recibir un aviso abreviado, seguin corresponda,
mediante aviso a la arrendataria (faviso de la
arrendadora”), xX) en gqgue se solicite a la arrendataria
subarrendar el espacio a la arrendadora o a guien ésta
designe, en los términos especificados en la Seccidén D), o
Yy} en que se ponga término al contrato de arrendamiento

con respecto al espacio por el periodo especificado en el

aviso de la arrendataria, en los términos sefialados en la

...//_
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}Séccién BE) (cualquiera de esas acciones se denominard
:“%ecuperacién”). Si la arrendadora no ejerciera la opcidn
;dé recuperacién dentro del plazo fijado, no denegara
injustificadamente su consentimiento para lé cesibén o
subarrendamiento propuesto (pero solo, en caso del aviso

- abreviado, luego de que la arrendataria haya entregado el
Zéviso de la arrendataria al respecto); (se estipula, en el
;éaso del aviso de la arrendataria, que el uso propuesto
ael inmueble por parte del cesionario o subarrendatario
propuesto deberd cumplir con los términos de este contrato
de arrendamiento, incluidos, entre otros, los Articulos 2
y 43). S1i la arrendataria inicialmente entregara un aviso
abreviado y la arrendadora no ejerciera la opcidn de
iecuperacién del espacio, la arrendataria entregard el
éviso de la arrendataria sobre el particular una vez due
ia operacidn propuesta se haya consumado y la arrendadora
no denegarid injustificadamente el consentimiento (y la
arrendadora no tendréd derecho de recuperacidn respecto de
ese aviso de 1la arrendataria); se estipula gue el uso
propuesto del inmueble por parte del <cesionario o
ésubarrendatario propuesto deberd cumplir con los términos
éde este contrato de arrendamiento (incluidos, entre otros,
los Articulos 2 y 43 del presente), y que dicha operacién
no deberid ser, en esencia, en términos menos favorables
para la arrendataria que los descritos en el aviso
%abreviado y deberd consumarse en un plazo de ciento
éochenta (180) dias a contar de la fecha en que 1la

‘arrendadora haya recibido el aviso abreviado.




D)

§que la arrendataria esté pagando a 1la

‘arrendadora en virtud del presente, o b)

‘arrendataria o en el aviso abreviado,
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;Si la arrendadora solicitara a la arrendataria formalizar
{un contrato de subarrendamiento (“contrato de

ﬂéubarrendamiento”) en conformidad con la clausula C) x),

los términos de dicho contrato serédn los mismos que los de

 este instrumento, excepto los términos gue sean

inaplicables y con la salvedad de que: i) la vigencia del
éontrato de subarrendamiento serd la vigencia especificada
én el aviso de la arrendataria o en el aviso abreviado,
éegﬁn corresponda, y se iniciard, a opcidén de 1la
érrendadora, a) en la fecha de inicio indicada en el aviso
ae la arrendataria o aviso abreviado, segin corresponda, ©
b) en una fecha fijada por la arrendadora, la cual no
podrad ser mids de treinta (30) dias después de la fecha del
éviso de la arrendadora; ii) el canon de arrendamiento

neto respecto del subarrendamiento serd el monto que

Eresulte menor entre a) el Canon de Arrendamiento Neto
%Prorrateado del espacio que la arrendataria esté pagando a
%la fecha a 1la arrendadora conforme al presente o b) el
@anon de arrendamiento neto indicado en el aviso de la
éarrendataria o en el aviso abreviado, seqgin corresponda;
;iii) el cargo por inclusidén de energia eléctrica en el
ﬁcaso del subarrendamiento serd el monto que resulte menor

‘entre a) el Factor Eléctrico Prorrateado por el espacio

fecha a 1la

el cargo por

~inclusién de energia eléctrica indicado en el aviso de la

segun corresponda;

iv) la Parte Proporcional de la arrendataria respecto del

...//_
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de subarrendamiento deberd estipular que

. contrato de arrendamiento por medio de una fusidn;

Fh e [R——

. Subarrendamiento se determinard conforme al tamafo
relativo del espacio v del inmueble arrendado
inicialmente; v) el subarrendatario tendra, en virtud del
~contrato de subarrendamiento, el derecho irrestricto a
ceder el <contrato de subarrendamiento o cualguier
participacién en el mismo, a volver a subarrendar la
totalidad o parte del espacio y/o efectuar modificaciones,
decoraciones, adiciones o mejoras en el espacio (parte o
la totalidad de las cuales podran ser removidas en
cualquier momento a opcidn de la arrendadora, siempre que
la arrendadora repare los dafiocs causados por la remocidn});
vi} si el espacio es menor a la totalidad del inmueble
arrendado, la arrendataria, en calidad de subarrendadora
conforme al contrato de subarrendamiento, a sus expensas:
a) construird todos los tabiques necesarios para separar
el espacio del resto del inmueble arrendado y b} en la

medida que se requiera conforme al contrato de

subarrendamiento, instalarad las puertas necesarias para el

acceso independiente desde el espacio a los ascensores,

bafios y escaleras del piso, e instalard todos los equipos

¥ servicios (incluidos, entre otros, bafios para hombres Y
‘mujeres) requeridos para cumplir con todas las Leyes
pertinentes, permitir a la arrendadora realizar 1los

~trabajos de mantenimiento del espacio, y permitir que éste

sea utilizado como unidad independiente; wvii) el contrato

no tiene el

propbésito de poner término a la totalidad ni parte de este

y viii)
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‘"de la arrendataria o b)

“al vencimiento del contrato de subarrendamiento, el

espacio, de manera supeditada a la clausula v), sera

devuelto a la arrendataria en las condiciones en que se

encuentre a la fecha.

Si la arrendadora exigiera poner término al presente

contrato de arrendamiento en lo que respecta al espacio

conforme a la clausula C) y), en ese caso i) si el espacio

{fuera menor a la totalidad del inmueble arrendado, 1la

arrendataria a sus expensas, a) construird todos los

tabiques necesarios para separar el espacio del resto del

inmueble arrendado y b), en la medida en que lo requiera

" la arrendadora, instalarad todas las puertas necesarias

.para el acceso independiente desde el espacio a 1los

ascensores, bafios y escaleras del piso, e instalara todos
los equipos y servicios (incluidos, entre otros, barfios

para hombres y mujeres) requeridos para cumplir todas las

leyes pertinentes, permitir a la arrendadora realizar los

trabajos de mantenimiento del espacio, y permitir que éste

sea utilizado como unidad independiente; y ii) la
~arrendadora y la arrendataria formalizardn y otorgardn un

- contrato complementarioc en que se modifique este contrato

de arrendamiento de modo que se elimine el espacio del

inmueble arrendado por el periodo especificado en el aviso

de la arrendataria, el que comenzara, a opcién de la

“arrendadora a) en la fecha de inicio sefilalada en el aviso

en la fecha designada por 1la

arrendadora, la que no debera ser mas de_treinta {30) dias

después de la fecha del aviso de la arrendadora y de modo

- // -
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)

G)

1)

~que, durante ese periodo, se reduzca en forma proporcional
el Canon de Arrendamiento Fijo y el canon adicional
pagadero conforme al presente.

A pesar de cualquier disposicidn en contrario en el
presente, la arrendataria no podrd ceder este contrato de
-arrendamiento ni subarrendar la totalidad ni parte alguna
del inmueble arrendado antes de cumplirse el primer afio
del Periodo de Vigencia si dicho subarrendamiento o cesidn
requiriera la aprobacién de la arrendadora.

ﬁinguna cesidén de este contrato de arrendamiento se hard
zéfectiva a menos y hasta que la arrendataria otorgue a la
~arrendadora un duplicado original del instrumento de
‘éesién {en gue el cesionaric asuma el cumplimiento de las
leigaciones de la arrendataria conforme a este contrato)
y cualquier documento anexo.

En caso de producirse esa cesidn, la arrendadora y el

ceslonario podran modificar el presente contrato de

~arrendamiento en cualquier forma, sin aviso a la

arrendataria o consentimiento previo de ésta, y sin que

ello signifique la terminacidén de la obligacidén de 1la

“arrendataria de cumplir sus compromisos conforme al

presente, con la salvedad de que ninguna modificacién

aumentara las obligaciones de la arrendataria mé&s alléd de

las que haya asumido en virtud de este contrato, a menos

que la arrendataria acuerde asumir esas obligaciones.

-Ningin contrato de subarrendamiento de la totalidad o

parte del inmueble arrendado (salvo el Contrato de

. Subarrendamiento) se hara efectivo hasta que la
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arrendataria entregue a la arrendadora duplicados
originales del contrato de arrendamiento (que contenga la

disposicién exigida conforme a la Seccidn J)) y cualquier

" documento anexo. Todo contrato de subarrendamiento estard
" supeditade y subordinado a este contrato.

: Todo contrato de subarrendamiento deberd contener en
"esencia la siguiente disposicidn:

~”En caso de un incumplimiento de algin contrato de

arrendamiento subyacente de la totalidad o parte del

inmueble arrendado conforme al presente gque dé origen a la

~terminacidn de ese contrato de arrendamiento, el

subarrendatario deberd, a opcidén de la arrendadora
conforme a ese contrato (“arrendadora subyacente”),
transferir y reconocer a la arrendadora subyacente como
arrendadora conforme al presente y, a la brevedad tras lé
solicitud de la arrendadora subyacente, deberd formalizar
y otorgar todos los instrumentos necesarios o procedentes
para confirmar dicha transferencia y reconocimiento. Pese
a esta transferencia y reconocimiento, la arrendadora

subyacente a) no serd responsable de ningin acto u omisién

~anterior de la arrendadora conforme a este contrato de

subarrendamiento (con excepcidén de los incumplimientos que
se mantengan), b) no estara supeditada a ninguna

compensacidén dque no esté expresamente prevista en este

~contrato de subarrendamiento y que pueda haberse devengado

para el subarrendatario y en contra de la arrendadora,
c) ni estard obligada por ninguna modificacién de este

contrato de subarrendamiento ni por ningin pago anticipado

- // -
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| "del canon de arrendamiento de mas de un mes, a menos gue
‘dicha modificacién o pago anticipado haya sido previamente

"aprobado por escrito por la arrendadora subyacente. EIL
subarrendatario conforme al presente renuncia por este
acto a todo derecho, conforme a cualquier ley vigente o
futura, a optar -debido a la terminacidén del contrato de
arrendamiento subyacente- por terminar este contrato de
subarrendamiento o entregar la posesidén del inmueble
arrendado. Este contrato de subarrendamiento no podra
transferirse Yy el inmueble arrendado no podré
subarrendarse nuevamente, ni en su totalidad ni en parte,
sin el previo consentimiento por escrito de la arrendadora
subyacente”.

K} : Ninguna cesiodn o} contrato de subarrendamiento,
independientemente de que la arrendadora haya otorgado o
no su consentimiento e independientemente de que se
requiera o no ese consentimiento, liberard a 1la
arrendataria de su responsabilidad por el cumplimiento de
sus obligaciones en virtud del presente durante el tiempo

que reste del Periodo de Vigencia. El consentimiento para

cualquier cesidén o subarrendamiento no constituird
consentimiento para 1) ninguna nueva cesién de este
contrato de arrendamiento ni de algin contrato de
. subarrendamiento autorizado ni para 1ii) ningdn nuevo
contrato de subarrendamiento de la totalidad o parte del
inmueble arrendado conforme al presente o algin contrato

de  subarrendamiento permitido. Si un contrato de

subarrendamiento aprobado por la arrendadora fuera cedido
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¢ si la totalidad o parte del inmueble arrendado en

conformidad con ese contrato fuera subarrendade sin el
consentimientoc de 1la arrendadora en cada caso, la

arrendataria deberd poner término de inmediato al

. subarrendamiento, o disponer su terminacién, y proceder en

- forma expedita para que el ocupante entregue el inmueble.

La arrendataria pagard a la arrendadora, a la brevedad

. luego de la solicitud pertinente, todos los gastos y

costos menores razonables (incluidos, entre otros,

desembolsos y honorarios razonables de abogado) que la

arrendadora deba pagar a terceros en relacidn con alguna
cesidn de este contrato de arrendamiento o de un contrato

de subarrendamiento de la totalidad o parte del inmueble

arrendado.

31 la arrendadora diera su consentimiento para cualquier

cesidn de este contrato de arrendamiento o para cualquier

subarrendamiento, o si 1la arrendataria en alguna otra

forma celebrara una cesidn o subarrendamiento autorizado

conforme al presente, la arrendataria deberd, a cambio de

ello, pagar a la arrendadora, en los términos y en la

'fecha en gue se pague a la arrendataria:

en caso de cesidn, cincuenta por ciento (50%) del monto,

si lo hubiera, en que a) todos los montos y otros pagos
que el cesionario efectlle a la arrendataria debido o en

relacidén con la cesidn {(incluidos, entre otros, los montos

‘pagados por la venta de los artefactos de la arrendataria,

‘mejoras introducidas, equipos, mobiliario y otros bienes

_personales, menos su valor Jjusto de mercado a la fecha)
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" excedan b) del monto de cualgquier xebaja por trabajos que

conceda la arrendataria o de los costos en que ésta haya

incurrido para dejar el inmueble arrendado apto para ser

ocupado por el cesionario, mas todos los gastos menores

- razonables vy habituales en que haya incurrido 1la
_arrendataria en relacidn directa con esa cesidn, como los
- Impuestos de Transferencia del Estado y de la Ciudad de
- Nueva York (pero no los impuestos a la renta), las

. comisiones de corretaje, gastos de ingenieria, publicidad

y promocién y honorarios 1legales, todos los cuales se

amortizardn sobre una base uniforme durante el periocdo de

vigencia de la cesidn; y

cen caso de subarrendamiento, cincuenta por ciento (50%)

del monto, si lo hubiera, en que a) todos los cénones de
arrendamiento, cargos adicionales u otros montos gue el

subarrendataric deba pagar a la arrendataria en relacién

con el subarrendamiento (incluidas, entre otras, las sumas
" pagadas por la venta o arrendamiento de los artefactos de

~la arrendataria, las mejoras introducidas, equipos,

mobiliario y otros bienes personales, menos -en caso de

‘venta de los mismos- su valor justo de mercado a la fecha)
:excedan b) de la suma x) del Canon de Arrendamiento Fijo y
del canon adicional que se devengue durante la vigencia
'del subarrendamiento respecto del espacio (a la tasa por
~pie cuadrado que pague la arrendataria conforme al

- presente) en conformidad con los términos y condiciones de

este contrato de arrendamiento, e v del monto de

‘cualquier rebaja por trabajos que conceda la arrendataria

_//_
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45.

B)

o los costos en gque ésta haya incurrido para separar
fisibamente el espacio del resto del inmueble arrendado o
para dejar el espacio apto para ser ocupado por el
éubarrendatario, mas todos los gastos menores razonables y
habituales en que haya incurrido la arrendataria en
felacién directa <con ese subarrendamiento, como los
Impuestos de Transferencia del Estado y la Ciudad de Nueva
fork (pero no los impuestos a 1la renﬁa), comisiones de
corretaje, gastos de ingenieria, publicidad y promocidn,
y honorarios legales, los cuales se amortizaran sobre una
base uniforme durante todo el periodo de vigencia del
contrato de subarrendamiento.

Aire acondicionado, etc.

- La arrendadora, mediante el sistema de calefaccidn,

ventilacidén y aire acondicionado del Edificio (“Sistema”),

suministrard a sus expensas aire acondicionado al inmueble

- arrendado, durante la época de uso de aire acondicionado

(15 de mayo al 30 de septiembre) entre las 8:00 a.m. y las
6:00 p.m., de lunes a viernes, y entre las 9:00 a.m. vy
1:00 p.m. los dias sabados (se excluyen 1los feriados

nacionales y los feriados observados por los trabajadores

»del sindicato del Edificio) (los dias de funcionamiento

del sistema, excluido el sabado, se denominan “dias de

operacidén del sistema” y las horas de funcionamiento,

“horas de operacidn del sistema”).

~La arrendataria deberd cumplir con todas las normas

razonables de la arrendadora respecto del funcionamiento

del sistema.
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- servicio se solicitara para otros dias.

- La arrendataria entiende que el Canon de Arrendamiento

fijo no refleja ni incluye ningin cargo para la
" arrendataria por el suministro de calefaccidn, ventilacién
o aire acondicionado requerido en el inmueble arrendado
fuera de las horas de operacién del sistema. Por
| consiguiente, la arrendadora, a menos que en términos
razonables lo considere impracticable o dafiino para el
. sistema, suministrard calefaccidén o aire acondicionado, a
: beticién de la arrendataria, fuera de las horas de
~operacién del sistema (no hay disponible ventilacién fuera
. del horaric establecido) y la arrendataria debera pagar a
: ia arrendadora un canon adicional por tales servicios a la
ftarifa estandar que la arrendadora haya fijado a la fecha
~para el Edificio o, si no se hubiera fijado esa tarifa, a
| las tarifas razonables acostumbradas. La arrendadora no
- estard obligada a prestar esos servicios fuera de las
: Horas de operacién del sistema, a menos que la
’arrendataria le solicite anticipadamente el servicio
;mediante aviso entregado antes de las 3:00 p.m. en el caso
;de servicios solicitados para dias de operacidén del

. sistema, y antes de las 3:00 p.m. del dia anterior si el

Si algin otro

;ocupante del Edificio solicitara servicio después de las
;horas de operacidén en la misma zona en la que ya se
estuviera sumiﬁistrando servicio adicional a la
‘arrendataria, el cargo a la arrendataria se prorratearé
:sobre la base de la superficie que esté recibiendo el

.servicio y las horas por las que éste se solicite.
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46, Corretaie

47,

A)

La arrendataria y la arrendadora declaran que no han
fratado con ningun corredor ni intermediario en relacidn
con este contrato de arrendamiento, aparte del Corredor.
La arrendataria indemnizaréd a la arrendadora por toda
obligacién y gasto ({(incluidos honorarios razonables de
abogado) por cualquier comisidn de corretaje o
intermediacién reclamada por cualquier persona que no sea
el Corredor sobre 1la base de las acciones de 1la
arrendataria, sus agentes o representantes. La arrendadora
pagara al Corredor una comisidén en virtud de un contrato
aparte celebrado entre la arrendadora y el corredor, e
indemnizard a la arrendataria por toda obligacidn y gasto
(incluidos honorarios razonables de abogado) por cualquier
comisién de corretaje o intermediacidédn reclamada por
alguna persona, incluido el Corredor, sobre la base de las
acciones de la arrendadora, sus agentes o representantes.
La obligacidon de las partes conforme al presente
subsistird al vencimiento ¢ terminacidén de este contrato

de arrendamiento.

Directorioc del edificio; letrero de la arrendataria

La arrendadora, a solicitud de la arrendataria, colocara
en el directorio del Edificio (“Directorio”) el nombre de
la arrendataria, de cualquier tercero que ocupe parte del
inmueble arrendado conforme al ©presente, vy de sus
ejecutivos o empleados, siempre que el numero de lineas

del Directorio qgue proporcione la arrendadora no exceda de

la Parte Proporcional que corresponda a la arrendataria en
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48.

. el Directorio.

La colocacién del nombre de cualguier persona que no sea
la arrendataria no otorgard a esa persona ningin derecho o
participacidén en este contrato de arrendamiento ni en el
inmueble arrendado, ni constituirad consentimiento de 1la
arrendadora para alguna cesiodn, subarrendamiento u
écupacién por parte de esa persona. La arrendadora podré
eliminar en cualquier momento y sin previo aviso un nombre
gque haya sido incluido en el Directorio. La arrendadora no
aplicard ningun cargo a la arrendataria la primera vez que
éea incluida en el Directorio. Posteriormente, la
arrendataria pagard a la arrendadora la tarifa habitual
por los trabajos realizados a fin de introducir, eliminar
0 modificar los datos en el Directorio.

La arrendataria podrad instalar en el corredor comin del
piso 40 del Edificio un letrero (el “letrero”) que indigue
que ocupa el inmueble arrendado, pero su ubicacidén, forma
de adosarlo, tamarfio, c¢olor, material y todos los demés
;spectos de los items estarén supeditados al
consentimiento previo por escrito de la arrendadora, el
gque serd otorgado por la arrendadora a su exclusivo
arbitrio pero de buena fe. Al vencimiento o terminacién
énticipada de este contrato de arrendamiento, la
arrendataria tretiraré el letrero vy restituird a su
Condicién original la parte afectada del Edificio.

Clausula exculpatoria

A): A pesar de cualgquier disposicién en contrario contenida en

el presente, 1la responsabilidad que, por negligencia,
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incumplimiento de obligaciones contractuales u otras
razones, pudiera corresponder conforme a este contrato a
la arrendadora, sus socios o© cualquier otra parte con
participacidén en la arrendadora se limitard a cada una de
sus respectivas participaciones en el Texrreno y el
Edificio. La arrendataria no intentara ejecutar ni
ejecutara ninguna sentencia ni otro recurso en contra de
algtn activo de la arrendadora, un socio de la arrendadora
0 parte que tenga participacidén en la arrendadora.

La arrendataria renuncia por este acto a cualquier demanda
de indemnizacién por dafios y perjuicios en contra de la
arrendadora que pudiera interponer con el argumento de que
la arrendadora o su agente negd 0 postergd
injustificadamente su consentimiento o aprobacidén, o hizo
prevalecer su criterio o impuso una exigencia, norma,

reglamento, determinacién o designacidén, o incurrid en

otras accilones injustificadamente; se estipula, sin
embargo, que se considerara que ninguna de las
disposiciones contenidas en el presente limitara los

recursos de la arrendataria, en la medida que se determine
que la arrendadora actud de mala fe. Si la arrendataria
ﬁanifestara que la arrendadora actudé injustificadamente
respecto de una materia objeto de este contrato que
iequiera que la arrendadora actue en términos razonables,
el uUnico recurso de la arrendataria serd entablar una
accion a fin de que se dicte una sentencia declaratoria u

orden de cumplimiento especifico que obligue a 1la

arrendadora a actuar razonablemente en dicha materia.
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Alternativamente, la arrendataria podrd enviar un aviso a

~la arrendadora en que se especifique la materia en que,

segin su criterio, la arxendadora actud en forma

injustificada y en que opte por resolver la controversia

~en un procedimiento sumario conforme a las normas de la

Asociacidén Estadounidense de Arbitraje vigentes a la fecha

en la ciudad de Nueva York, de manera supeditada a 1lo

siguiente:

“El oficial gue vea la causa no tendrd autoridad para tomar

‘una determinacién que no sea exigir a la arrendadora que

~actue en forma razonable respecto de la materia objeto del

~litigio.

3)

La determinacién del oficial obligard a las partes y se
dictaré en un plazo de siete (7) dias a contar del término
de la vista de la causa:

Si se determinara que la arrendadora actudé en forma

razonable, la arrendataria debera pagar los honorarios del

~oficial. Si se determinara que la arrendadora no actud en

forma razonable, ésta deberd solventar esos honorarios.

49.

Jurisdiccidn

'E1l presente contrato de arrendamiento se entenderd

efectuado en el Condado de Nueva York, Nueva York, y se

ihterpretaré conforme a las leyes del Estado de Nueva

‘York. Todas las acciones o procesos gue se relacionen

‘directa O indirectamente con este contrato de

~arrendamiento se resolverdn Unicamente ante los tribunales

;del Condado de Nueva York. La arrendataria,

cualqgquier

‘garante del cumplimiento de sus obligaciones conforme al

_//_
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C)

presente, y sus respectivos sucesores ¥y cesionarios se
someten a la jurisdiccién de cualguier tribunal federal o
del Estado con sede en dicho condado y renuncian por este
acto, en la mayor medida posible, a toda inmunidad
diplomatica, soberana y de otra indole a la que pudieran
tener derecho.

Si una de las partes entablara una accién en contra de la
otra en conformidad con este contrato de arrendamiento, la
parte objeto del fallo adverso deberd reembolsar a la otra
parte los gastos legales razonables y los desembolsos
efectuados en relacidén con la causa.

Si un monto de dinero adeudado por 1la arrendataria en
virtud de este contrato de arrendamiento se pagara con mas
de diez (10) dias de mora conforme a las disposiciones de
este contrato, la arrendataria pagara a la arrendadora
intereseé a la tasa que resulte menor entre la tasa legal
maxima a la fecha o dos por ciento (2%) anual sobre 1la
“tasa base” vigente de Citibank N.A., desde la fecha de
vencimiento de esa suma hasta la fecha efectiva de pago.
La presentacidén de este contrato de arrendamiento a la
arrendataria se realiza de manera supeditada a la
aceptacioén, formalizacidédn y otorgamiento por parte de 1la
arrendadora, sin gque constituya una oferta de 1la
arrendadora de formalizar e intercambiar dicho instrumento

con la arrendataria. Este contrato no serd vinculante ni

ejecutable en contra de la arrendadora, a menos y hasta
que ésta haya formalizado y otorgado a la arrendataria un

ejemplar formalizado de este contrato de arrendamiento.
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50. ‘Disposiciones relativas a hipotecas

A)

Si1 cualquier acreedor hipotecario, presente o futuro del

Terreno, Edificio o cualguier derecho de arrendamiento de
los mismos reguiriera, como condicién suspensiva para la
emisién u otorgamiento del préstamo, la modificacidn de
este contrato de arrendamiento sin gque se menoscaben
sustancialmente los . derechos de la arrendataria ni se
aumenten sus obligaciones en virtud del presente, la
arrendataria no denegard ni postergard injustificadamente
su consentimiento para gue se realice esa modificacidn y
formalizard vy otorgard los documentos confirmatorios
razonablemente aceptables que el acreedor hipotecario
solicite.

La arrendataria, una vez que haya recibido aviso por
escrito del nombre y domicilio de cualquier prestamista
(“Prestamista”) que posea una hipoteca o escritura de
fideicomiso (“Hipoteca”) sobre 1la participacién de la
arrendadora en el Edificio y/o el Terreno, acuerda
notificar a ese Prestamista, por correo certificado, con
franqueo pagado y solicitud de acuse de recibo, cualquier
incumplimiento de la arrendadora conforme a este contrato
de arrendamiento. La arrendataria conviene ademas en que,
a pesar de cualquier disposicidén de este contrato, no se
hara efectiva ninguna anulacidén o terminacidn del contrato
de arrendamiento ni ninguna rebaja o reduccidn del canon
de arrendamiento pagadero conforme al presente a menos que
el Prestamista haya recibido aviso al respecto y en un

plazo de treinta (30) dias a contar de la fecha en que
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haya quedado facultado conforme a la Hipoteca para
subsanar dicho incumplimiento, no lo haya subsanado o no
haya empezado a aplicar medidas para ello y haya
continuado implementandolas hasta haberlo subsanado por
completo; se estipula que dicho periodo podréd prolongarse
si el Prestamista tuviera que obtener la posesién de la
Propiedad de la arrendadora para subsanar el
incumplimiento, de modo de permitir al Prestamista obtener
la posesién de dicha Propiedad y siempre que el
Prestamista inicie las acciones judiciales o)
ektrajudiciales necesarias para ello durante ese periodo y
continte luego diligentemente con las gestiones necesarias

y subsane completamente el incumplimiento. Queda entendido

‘que el Prestamista tendrd derecho, pero no la obligaciédn,

de subsanar cualquier incumplimiento de la arrendadora.

En el caso de que el Prestamista hiciera efectivo

cualquiera de los recursos que Jle corresponden en

conformidad con la ley o la Hipoteca, la arrendataria

acuerda que, a solicitud del Prestamista o de cualquier

persona que = lo suceda en la participacién de la

arrendadora luego de que se havan hecho valer esos
recursos, automdticamente se convertird en arrendataria
del Prestamista o sucesor, sin que se modifiquen en forma
alguna los términos u otras disposiciones de este contrato
de arrendamiento. Sin embargo, se estipula que ningun
sucesor 1) estard obligado por el pago del canon de

arrendamiento ni del canon adicional efectuado con més de

un mes de anticipacidn; 1ii) estard obligado por alguna

_//_
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modificacidn de este contrato de arrendamiento efectuada
sin el consentimiento del Prestamista o del citado

sucesor; iii) serd responsable de algln acto u omisidn de

un arrendador anterior; ni iv) estarid sujeto a alguna

compensacién o defensa que la arrendataria pudiera tener
contra cualquier arrendador anterior. A solicitud de dicho
sucesor, la arrendataria acuerda formalizar y otorgar uno
o:més instrumentos en gue se confirme esa transferencia.

La arrendatarila acuerda que si un Prestamista sucediera a
la arrendadora conforme a este contrato de arrendamiento,
ni el Prestamista ni sus sucesores © cesionarios: seran
responsables de algin acto u omisién anterior de la
arrendadora; estaran sujetos a alguna demanda{

compensacidén, crédito o defensa que la arrendataria

~pudiera tener en contra de un arrendador anterior

(incluida 1la arrendadora); estardn obligados por una
¢esién {salvo lo autorizado expresamente en este
instrumento), renuncia a este contrato de arrendamiento,
énmienda o modificacién del mismo gue no cuente con el
previo consentimiento por escrito de ese Prestamista:
estaran obligados a efectuar pago algunoc a la arrendataria
ni deberdn reembolsar a la arrendataria la totalidad ni
parte alguna del depdsito en garantia u otro cargo pagado
?or anticipado y que esté en poder de la arrendadora para
cualquier fin, a menos que el Prestamista haya adguirido
la posesidén exclusiva de ese depdsito o cargo. Ademds, si

un Prestamista llegara a ser sucesor de la arrendadora

conforme a este contrato, dicho Prestamista no tendra
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ninguna obligacién, ni incurrira en ninguna
responsabilidad superior a su participacidn, si 1la
hubiera, en la Propiedad de la arrendadora.

Si un Prestamista {o cualquier otra persona o entidad a
quien pudiera cederse posteriormente la Hipoteca)

notificara a la arrendataria cualquiexr incumplimiento de
la Hipoteca y solicitara a la arrendataria pagar a ese
ﬁrestamista el canon de arrendamiento y cualquier otra
sﬁma adeudada en conformidad con este contrato de
arrendamiento, la arrendataria acogerd dicha solicitud sin
ninguna consulta y pagard el canon de arrendamiento y
demds sumas adeudadas de acuerdo con este contrato
directamente a ese Prestamista o conforme se le solicite.
en el aviso, sin que por ello incurra en alguna obligaciédn
o responsabilidad para con la arrendadora.

La arrendataria acuerda y reconoce que este contrato de
arrendamiento estd& subordinado al derecho de retencidén de
cada Hipoteca, pero que, a opcidn del Prestamista, podré
ser previo al derecho de retencidén de la Hipoteca del
Prestamista.

La arrendadora acuerda que hard cuanto esté a su alcance,

desde el punto de vista comercial, para obtener del actual
y cada futuro Prestamista, un contrato -~-en el formulario
esténdar del Prestamista- en beneficio de la arrendataria,

en que se establezca, entre otras cosas, que mientras la

arrendataria no deje de cumplir con el pago del canon de
arrendamiento o canon adicional o© cualquier

otro

compromiso o condicién de este contrato de arrendamiento,
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i) no se veradn afectados ni se pondrd término a sus
derechos como arrendataria en virtud del presente; ii) no

se verd perturbada su posesiédn del inmueble arrendado;

iii} no se iniciard ninguna accidén o proceso para
desalojar a la arrendataria, y 1iv) este contrato de
arrendamiento continuard en pleno vigor y efecto a pesar
de la ejecucidén de la hipoteca pertinente o la terminacidn
del contrato de arrendamiento subyacente aplicable antes
del vencimiento o terminaciédn de este contrato. ILa
incapacidad de la arrendadora para obtener dicho contrato
no se considerara incumplimiento de las obligaciones de la
arrendadora ni impondrd algin derecho a favor de la
arrendataria y en contra de la arrendadora ni afectard la
validez de este contrato de arrendamiento.

Entrega del inmueble arrendado

Como complemento del Articulo 21, el inmueble sera
arrendado a la arrendataria en las condiciones en que se
encuentre a la Fecha de Inicio, y no se exigird a la
arrendadora realizar ningin trabajo para preparar el
inmueble a fin de que sea ocupado por la arrendataria, con
la salvedad de (que, inmediatamente después dé la
formalizacién e intercambio de este contrato, la
arrendadora realizarda, a sus expensas, conforme a 1los
ésténdares del Edificio (segun se sefiala en el Anexo D del
presente) el trabajo indicado en el diagrama que forma
parte del Anexo D (lo gque incluye, entre otros, la

creacidn de un corredor publico comparable al existente en

el piso 31 del Edificio y 1la instalacién de un baifio
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privado en el inmueble arrendado), con excepcién de los

‘muebles, accesorios, equipos y articulos similares que se

observan en el diagrama que forma parte del Anexo D

(ﬁtrabajos de la arrendadora”). La arrendadora pagara los

hbnorarios por concepto de argquitectura e ingenieria y los
-pérmisos requeridos para la ejecucidédn de los trabajados de
'la arrendadora. La arrendadora procederid con diligencia y

‘haré esfuerzos de buena fe para completar los trabajos de

la arrendadora en forma razonablemente rapida (sin que se

requieran horas extraordinarias ni gastos adicionales para

éllo). La recepcién del inmueble por parte de la

’érrendataria serd prueba concluyente de que al recibirlo

'donsidera que la condicién del inmueble arrendado y del

Edificio es satisfactoria.

- La arrendataria serd responsable ante la arrendadora o el

égente que ésta haya designado por cualquier costo
édicional en gque la arrendédora haya incurrido para
ﬁealizar los trabajos de la arrendadora, en la medida en
Que esos costos sean producto de algin cambio solicitado
por la arrendataria y aceptado por 1la arrendadora (la
érrendadora no tendrd ninguna obligacidén de introducir ese
éambio) en los trabajos de la arrendadora que se indican
gn el Anexo D (“cambio introducido por la arrendataria”),
b de cualquier atraso de la arrendataria (segun se define
ﬁés adelante). La arrendadora o su agente informardn a la
érrendataria por escrito el costo de cualguier cambio
introducido por la arrendataria antes de ejecutar dicho

cambio o de incurrir en ese costo, cuyo pago deberad ser

_//_.




REPUBLICA DE CHILE

g MINISTERIO DE'RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 107.

._'_//._

C)

D)

S52.

efectuado por la arrendataria en un plazo de quince (15)
dias tras ser solicitado.

La fecha de inicio serd la fecha en que los trabajos de 1la
arrendadora se encuentren o0 se consideren sustancialmente
completados, salvo los detalles minimos de decoracidn y
ajuste mecdnico que no perjudigquen sustancialmente la
capacidad de la arrendataria para realizar sus operaciones
comerciales en el 1inmueble arrendado (“finalizacidn
sustancial”). Si la finalizacidén sustancial de 1los
trabajos de la arrendadora se postergara por cualquier
motiveo atribuible a la arrendataria (“atraso de 1la
arrendataria”), la fecha de 1inicio sera la fecha en que
se hubiera producido la finalizacidn sustancial de no
haber sido por los atrasos de la arrendataria. Luego de

determinar la fecha de inicio, a solicitud de cualquiera

" de las partes, la arrendadora y la arrendataria deberan

formalizar e intercambiar un acuerdo que establezca 1la
fecha de inicio; se estipula, sin embargo, que el hecho de
que las partes no lo hagan no afectard la determinacidn de
la fecha de inicio ni las obligaciones de la arrendataria
conforme al presente.

La arrendataria reconoce y acuerda que el bafio definido
como “bano externo” en el Anexo A del presente serd
compartido con todos los demds ocupantes del piso 40 del
Edificio.

Seguro

Durante el Periodo de Vigencia, 1la arrendataria deberéa

pagar Yy mantener vigentes pdlizas estandares de
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résponsabilidad civil general, que cubran toda
responsabilidad derivada de un accidente o siniestro, de
manera supeditada a las exclusiones habituales. Las
pblizas deberdn ser emitidas por compafiias de seguro de
reconocido prestigio y bien calificadas, autorizadas para
fealizar operaciones comerciales en el Estado de Nueva
York y para emitir esas pdlizas, y deberan ser aprobadas
por la arrendadora. El seguro deberd ser el seguro base, a
pesar de cualquier segurc contratado por las partes con
derecho a indemnizacidén, deberd cubrir las operaciones de
Ia arrendataria y no contendrd deducibles o autoseguro,
salvo con la aprobacidébn razonable de la arrendadora. Los
limites minimos de responsabilidad corresponderdan a un
limite minimo compinado respecto de cada siniestro por un
monto de al menos US$ 5.000.000,00 por lesiones (o
fallecimiento) y dafios a la propiedad. Si, en cualquier
momento durante el Periodo de Vigencia, los limites por
responsabilidad civil o dafios a la propiedad en la Ciudad

de Nueva York respecto de edificios con una ubicacién

similar -considerando su uso y ocupacidén- fueran
superiores a los citados limites, la arrendataria deberi
aumentar los limites de acuerdo con ello. La arrendadora
(y cada uno de sus miembros si la arrendadora fuera una
sociedad de personas, joint venture u otra entidad) y el
agente administrativo de la arrendadora (el actual agente
‘ administrativo es Lawrence Ruben Company Inc.) seran

designados asegurados adicionales en las citadas poélizas

. de seguro. La arrendataria también contratard y mantendra
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vigentes pdlizas de seguro “contra todo riesgo” sobre la
propiedad, incluidas pérdidas por incendio y, mediante el
endoso estdndar de cobertura ampliada, las pérdidas o
dafios y perjuicios a causa de otros siniestros
contemplados en el endoso, incluidos sus bienes
pérsonales, equipos, articulos, bienes, mercancias,
muebles, accesorios y otros items que la arrendataria
pheda retirar y que se encuentren en el inmueble, por el
vvalor total de reemplazo. En todas las pédlizas se
eétipularé que se deberd enviar a la arrendadora con al
menos treinta (30) dias de anticipacién aviso de la
anulacién del seguro. La arrendataria otorgara
dertificados de seguro ACORD 25 6 28, segin corresponda (o
el equivalente mds cercano si dicho certificado se hubiera
discontinuado ¢ reemplazado), en que consten las pdlizas,
0 copias certificadas o duplicados originales de las
pdlizas Vi comprobantes de pago de las primas
razonablemente satisfactorios, si la arrendadora asi 1lo
solicitara. Todas las primas y cargos por los citados
seguros serdn ©pagados por la arrendataria. Si  1la
arrendataria no mantuviera esos seguros o no pagara las
primas correspondientes a la fecha de vencimiento, la
'arrendadora podrd contratar dichos seguros o efectuar esos
pagos y la arrendataria deberd reembolsar a la arrendadora
dichos costos, a solicitud de ésta, como canon adicional.
La arrendataria no violard ni permitird que se viole
ninguna condicién de dichas pélizas y dard cumplimiento a

los requisitos impuestos por las compafiias gque emitan las

__//_.
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? ;ﬁespectivas pbélizas.

f%B.féuiebra

f ;éin limitar ninguna de las disposiciones de los Articulos
i16, 17 6 18 del presente, si -en conformidad con el
féapitulo 11 del Titulo 11 del Cédige de Estados Unidos

(Cédigo de Quiebras), con sus ocasionales modificaciones-

- la arrendataria fuera autorizada para ceder este contrato
} ée arrendamiento sin tener que cumplir con las
ébligaciones contempladas en 1los Articulos 11 y 44 del
ﬁresente, la arrendataria acuerda que una garantia
éuficiente del futuro cumplimiento del cesionario
éutorizado conforme al Cédigo significa la entrega de una
éarta de crédito (segin se define mads adelante) a 1la
érrendadora, por un monto equivalente al valor de un afio
ﬁel Canon de Arrendamiento Fijo vigente a 1la fecha

conforme al presente, mas un monto equivalente al total

del canon adicional pagadero de acuerdo con este

instrumento por el afio calendario anterior al afio en que

Edicha cesidén hubiera de hacerse efectiva. El1 depédsito
Equedaré en poder de 1la arrendadora, sin gue devengue
%intereses, por el tiempo restante del Periodo de Vigencia,
écomo garantia del pleno cumplimiento de todas las

:obligaciones que aun tuviera que cumplir la arrendataria

‘en  virtud de este instrumento. Si la arrendataria
‘recibiera o hubiera de recibir un pago por la cesién de

‘este contrato de arrendamiento, ese pago -luego de deducir

‘A) las comisiones de corretaje, si hubiera, y otros gastos

‘en que la arrendataria razonablemente hubiera incurrido en
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. :rélacién con la cesidén, y B) cualquier parte del pago que

'designe razonablemente el cesionario como pago por la

compra de los bienes de la arrendataria en el inmueble

- arrendado- serd y se convertird en propledad exclusiva de

la arrendadora y el cesionario deberd efectuar el pago
éorrespondiente directamente a la arrendadora. Ademas, una
éarantia suficiente significa que el cesionario de este
' éontrato de arrendamiento tendrid un patrimonio neto, sin
éonsiderar la plusvalia comercial, de al menos quince (15)
?eces el total del Canon de Arrendamiento Fijo estipulado
én el presente, mids el total del canon adicional
éorrespondiente al afio calendarib precedente.

i54; Ley Local 5/Modificaciones Requeridas

?omo complemento del Articulo 6:
fA); ioda obra o instalacidén realizada por la arrendataria (o
» bor vla arrendadora a solicitud y expensas de 1la
?rrendataria) en el inmueble arrendado se harid de modo que
Eel inmueble arrendade y el Edificio cumplan con las

Eexigencias de la Ley Local 5 de 1973 de la Ciudad de Nueva

»fYork, con sus modificaciones hasta la fecha (“Ley Local

f5”). Lo anterior incluye, entre otros, i) el cumplimiento
Ede las exigencias de compartimentacién incluidas en la Ley
gLocal 5; 1i) la reubicacidén de los actuales aparatos de
Edeteccién de incendio, sefiales de alarma y/o aparatos de

comunicacién que se requieran debido a la modificacién del

‘inmueble arrendado; y iii) 1la instalacién de aquellos
‘aparatos adicionales de control o deteccidn de incendios

‘que pudieran requerirse conforme a las normas, reglamentos
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o exigencias gubernamentales o semifiscales pertinentes

(incluidas, entre otras, las exigencias del Comité de

Aseguradores contra Incendio de Nueva York) como resultado

.del uso del inmueble arrendado por ©parte de 1la
varrendataria. Ademas, la arrendataria dispondrd gque el

inmueble arrendado se conecte al sistema “Clase E” del

Edificio (la arrendadora permitird a 1la arrendataria
continuar usando las conexiones existentes para dicho
pfopésito) y que se agregue el inmueble arrendado y a la
arrendataria a la computadora “Clase E”. Durante todo el

Periodo de Vigencia, la arrendataria deberd cumplir con

~las instrucciones del encargado de prevencién de incendios

incluidas en los requisitos de la Ley Local 5.

La arrendadora no sera responsable de ningin dafic a los
aparatos de <contxol o detecciédn de incendios de 1la
arrendataria, salvo que sean provocados por negligencia o

dolo de la arrendadora o sus agentes o empleados; la

~arrendadora tampoco serd responsable de su mantenimiento o
reemplazo. La arrendataria indemnizard a la arrendadora

por toda pérdida, dafio, costo, responsabilidad o gasto

(incluidos, entre otros, gastos y honorarios razonables de

abogado) que afecten o0 en que incurra la arrendadora

' debido a la instalacidn y/u operacidn de esos equipos.

Todo trabajo e instalacién que deba efectuar 1la

arrendataria conforme a este Articulo serd ejecutado a

‘expensas exclusivas de la arrendataria, de acuerdo con los

:planos y especificaciones, y por contratistas de la Lista

 de Contratistas Autorizados.
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E)

55.

A)

La arrendataria no hard ni realizari,

El hecho de que la arrendadora hasta 1la fecha haya

consentido en instalaciones o modificaciones efectuadas

por la arrendataria en el inmueble arrendado no liberara a

la arrendataria de sus obligaciones conforme a este

Articulo con respecto a esas instalaciones o}

modificaciones.

Si alguna empresa de servicios publicos o autoridad

gubernamental o) semifiscal exigiera realizar algdn
trabajo, instalacién o mejora en el Edificio debido a
aiguna Modificacidn efectuada por la arrendataria, a la
instalacién u operacidédn de equipos o maguinas en el
inmueble arrendado, u otra razdén relacionada con el uso u
ocupacién del inmueble arrendado, la arrendataria, tras la
solicitud correspondiente, reembolsard a la arrendadora el
cbsto de dicho trabajo, instalacidén o mejora.

Modificaciones de la arrendataria

ni permitirad que se

haga o realice ninguna modificacidén, instalacidén, mejora,

construccidén adicional ni otros cambios fisicos en el

inmueble arrendado {colectivamente, “modificaciones”),

'salvo pintar, empapelar y colocar alfombras, sin el previo
~consentimiento por escrito de la arrendadora. La
‘arrendadora acuerda no denegar injustificadamente su

consentimiento respecto de las modificaciones que no sean

estructurales y que no afecten negativamente los sistemas
e instalaciones del Edificio, siempre gue esas
modificaciones sean realizadas uUnicamente por contratistas

‘0 mecadnicos de la Lista de Contratistas Autorizados, no
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afecten ninguna parte del Edificio més gque el inmueble
“arrendado (incluido, entre otros, su exterior), no afecten

negativamente ningun servicio que la arrendadora deba

proporcionar a la arrendataria o a algin otro arrendatario
u ocupante del Edificio y no reduzcan el valor o utilidad
del Edificio. Toda modificacidén deberd hacerse a expensas

de la arrendataria y en la fecha y forma que la

~arrendadora pueda justificadamente designar conforme a las

condiciones relativas a modificaciones que la arrendadora
establezca para el Edificio (“reglamento de

modificaciones”). Antes de efectuar alguna modificacién,

la arrendataria (i) enviard a la arrendadora los planos y

especificaciones detalladas (incluido plano general,
diagramas arquitectédnicos, mecédnicos y estructurales,
tanto en papel como en formato CAD), en la medida en que

sea apropiado o habitual, respecto de cada modificacién

‘propuesta y no dard inicio a esas modificaciones sin que

la arrendadora haya aprobado previamente esos planos vy

especificaciones; 1ii) a sus expensas, obtendrid todos los

permisos, aprobaciones vy certificados exigidos por

cualquier oOrgano gubernamental o semifiscal, y iii)

‘entregard a la arrendadora duplicados originales de las

pdlizas de seguro de accidentes del trabajo (que cubran a

las personas que la arrendataria haya de contratar y a los

contratistas y subcontratistas de 1la arrendataria en

relacién con dicha modificacién) y de segquro de

responsabilidad civil ({(incluida cobertura de dafics a la

propiedad) contratadas con las compafiias, por los

_//_




- REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 — P. 115.

_//_
‘periodos, los montos y en la forma que la arrendadora
pﬁeda justificadamente exigir, y en que la arrendadora y
sus agentes figuren como asegurados adicionales. La
arrendadora acuerda no denegar injustificadamente su
aprobacién de los planos y especificaciones de alguna
modificacién en los mismos términos en gue acuerda no
denegar injustificadamente su consentimiente para la
modificacién en si. La arrendadora acuerda hacer cuanto
.esté a su alcance, de buena fe, para responder a cualqguier
solicitud de aprobacién de modificaciones o de los planos
y especificaciones en un plazo de diez (10) dias hébiles
luego del recibo de la solicitud pertinente. Todas esas
solicitudes de aprobacidén, y cualguier otra solicitud de
consentimiento conforme a este Articulo o los Articulos 3
6 54 deberan enviarse a la atencidn de Frank Renzler, con
copia, remitida en sobre separado, a la atencién de
Jonathan Mayblum. Al completarse dicha modificacién, la
airendataria, a sus expensas, obtendrid los certificados de
recepcidén final de esa modificacién que exija algun
organismo gubernamental o semifiscal, entregard copias de
esos certificados a la arrendadora y, en un plazo de
treinta (30) dias desde 1la fecha de finalizacién,
ehtregaré) a la arrendadora wun set de los planos
définitivos de las obras “como se construyeron” (tanto en
papel como en formato CAD), en que conste la modificacién
(si y en la medida en que en primera instancia se hayan

elaborado planos debido a la naturaleza de la

‘modificacién). Toda Modificacidén se efectuara en
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B)

conformidad con el Regiamento de Modificaciones. Todos los

materiales y equipos que debido a las modificaciones deban

“incorporarse como accesorios fijos o mejoras al inmueble

arrendado deberdn ser de primera calidad. Ningun material
ni equipo estard sujeto a derecho de retencidn, gravamen,
garantia sobre bienes muebles, retencién de titulo ni
contrato de garantia. En ningin momento, ni antes ni
durante el periodo de vigencia, la arrendataria empleard
ni permitird gque se emplee directa ni indirectamente a
ningin contratista, mecdnico o trabajador en el inmueble
arrendado, ya sea en relacidén con alguna modificacidén u
otro asunto si -a exclusivo arbitrio de buena fe de 1la
arrendadora- su empleo interfiriera o causara algun
conflicto con los demds contratistas, mecdnicos o©
trabajadores contratados por la arrendadora, la
arrendataria o terceros en relacidén con la construccidn,
mantenimiento u operacidén del Edificio. En caso de
interferencia o conflicto de esa indole, la arrendataria,
a solicitud de la arrendadora, dispondxd que todos los
contratistas, mecédnicos o trabajadores que provoquen esa
interferencia o conflicto abandonen de inmediato el
Edificio.

Ninguna aprobacién de los planos o especificaciones por
parte de la arrendadora o© consentimiento de ésta que
permita a la arrendataria efectuar modificaciones, ni

ninguna inspeccién de las modificaciones por parte de la

arrendadora o} en su nombre se consideraré un

reconocimiento de la arrendadora en cuanto a que las
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C)

56,

.modificaciones contempladas cumplen con los requisitos

legales, del seguro o del certificado de recepcidén del
Edificio, ni una renuncia de la arrendadora a exigir el
cumplimiento por parte de la arrendataria de cualquier
disposicidén de este contrato de arrendamiento.

La arrendataria reembolsard a la brevedad a la arrendadora
todos los honorarios, <costos y gastos efectivos vy
razonables, incluidos, entre otros, los de arquitectos e
ingenieros, que la arrendadora haya tenido que pagar a
terceros en <relacidén con la revisién de los planos vy

especificaciones de la arrendataria y la inspeccidn de las

.modificaciones a fin de determinar si las mismas se

estaban realizando o se realizaron conforme a los planos y

especificaciones aprobados y a las exigencias legales vy

del seguro.

Certificado

La arrendataria, en cualquier momento, pero con una
frecuencia no superior a la justificada, previo aviso de
la arrendadora c¢con al menos veinte {20) dias de
antelaciédn, formalizard, reconocerd y otorgard a la
arrendadora y/o a cualquier tercero que la arrendadora
especifique (“receptor”) wuna declaracidén en gque se

certifique que el presente contrato de arrendamiento no se

~ha modificado y gque se encuentra en plenc vigor y efecto

(o, si hubiera habido modificaciones, en que se indiquen
las meodificaciones y se certifique que se encuentran en
pleno vigor y efecto), en que se indiquen las fechas hasta

las que se ha efectuado el pago del Canon de Arrendamiento
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Fijo y del canon adicional, en que se indique -segln su
leal saber- si existe algan incumplimiento de 1la
arrendadora conforme a este contrato y, de ser asi, en que
se especifique cada incumplimiento; y en que se informe,
segin su leal saber, sobre cualquilier otra materia que la

arrendadora o) el receptor pueda justificadamente

solicitar.

57. Retencién del inmueble

En el caso de que la arrendataria retuviera la posesién
del inmueble tras el vencimiento del Periodo de Vigencia,
las paxrtes acuerdan gue la ocupacidn del inmueble
arrendado por parte de la arrendataria tras expirar el
Periodo de Vigencia se regird por todos los términos
contenidos en este contrato de arrendamiento, con la
salvedad de que la arrendataria deberd pagar un cargo de
uso y ocupacidén durante el periodo de retencién por un
monto igual al gque resulte mayor entre A) un monto
equivalente a 1,75 veces el Canon de Arrendamiento Fijo
proporcional y el canon adicional que haya pagadoe la
arrendataria durante el dltimo afio del Periodo de Vigencia
(se estipula que s6lo durante el primer mes el miltiplo se
reducird a 1,25 y sbélo durante el segundo mes se reduciri
a 1,50); y B) un monto equivalente al valor de mercado a
la fecha del <canon de arrendamiento del inmueble
arrendado. Ademas pero sin que implique limitar lo
anterior, la arrendataria indemnizard a la arrendadora por
todas las pérdidas, dafios y perjuicios, obligaciones,

costos y gastos de cualquier naturaleza (lo gque incluye,
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entre otros, gastos y honorarios razonables de abogado)
originados por el hecho de que la arrendataria no haya
restituido el inmueble a la arrendadora en las condiciones
exigidas conforme a este contrato en o antes de la fecha
de vencimiento.

Limitacién del canon de arrendamiento

Si en la Fecha de Inicio o en cualquier momento durante el

-Periodo de Vigencia el Canon de Arrendamiento Fijo o el

canon adicional estipulado en este contrato no pudiera
cobrarse integramente debido a alguna 1ley, disposicidn,
ordenanza o reglamento federal, del estado, del condado o
municipal o debido a alguna orden de un funcionario u

organismo publico en conformidad con la ley y aplicable en

~general {colectivamente, “Ley de Arrendamiento”), la

arrendataria acuerda realizar las gestiones legitimas que
la arrendadora pueda justificadamente solicitar a fin de

hacer posible que esta UGltima «cobre el canon de

‘arrendamiento maximo legalmente permitido mientras se

encuentre vigente la Ley de Arrendamiento (pero no

superior al monto del canon de arrendamiento estipulado en

-este contrato). Al terminar la vigencia de la Ley de

Arrendamiento, la arrendataria pagard a la arrendadora, en

la medida en que lo permita la Ley de Arrendamiento, un

monto equivalente A) al Canon de Arrendamiento Fijo y al

‘canon adicional gque se habria pagado conforme a este

contrato de no ser por dicha Ley de Arrendamiento, menos

B) el Canon de Arrendamiento Fijo y el canon adicional que

. la arrendataria haya pagado a la arrendadora durante el
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60.

6l.

mismo significado cada vez que se utilicen en

periodo en que la Ley de Arrendamiento haya estado

vigente.

Aceptacién de llaves

Si la arrendadora o su agente de administracidén o

arrendamiento aceptara de la arrendataria una o mis llaves

~del inmueble arrendado para ayudar a la arrendataria a

mostrar el inmueble a fin de subarrendarlo, disponer de él

en otra forma, realizar los trabajos de la arrendataria o

‘para cualquier otro propésito, la aceptacidén de esa o esas

llaves no constituira una aceptacidén de restitucidn del

“inmueble arrendado ni una renuncia a alguno de 1los

,dérechos de la arrendadora o alguna de las obligaciones de

la arrendataria en virtud de este contrato de

-arrendamiento, incluidas, entre otras, las disposiciones

relacionadas con cesidén y subarrendamiento y la condicidn

del inmueble arrendado.

Definiciones de “arrendadora” y “propietaria”

Los términos “propietaria” vy “arrendadora” tendran el

este

contrato (incluido, entre otros, el Articulo 31).

Materiales peligrosos

La arrendataria no dispondrd ni permitird que se usen,

transporten, almacenen, emitan, manejen, produzcan o

instalen “materiales peligrosos” (segin se definen més
adelante) en el inmueble arrendado, con la salvedad de que
podrén ingresarse y utilizarse en el inmueble arrendado

los elementos inflamables o combustibles {pero no

explosivos) gue sean necesarios para la operacidén de los
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B)

eduipos de oficina habituales, pero siempre que se cumpla
con la Ley. El1 término “materiales peligrosos” significa,
para los efectos del presente, material inflamable,
explosivo, radiactivo, desechos peligrosos, sustancias
peligrosas y toéoxicas o material relacionado, asbesto y
cualquier material gque 1lo contenga o cualquier otra
sustancia o material, de acuerdo con la definicidn
establecida en alguna ley presente o futura -entre las que
se incluye la Ley de Responsabilidad y Compensacidén de
Respuesta Ambiental Integral de 1980 con sus
modificaciones, ila Ley de Transporte de Materiales
Peligrosos con sus modificaciones, la Ley de Conservacién
y Recuperacidn de Recursos, con sus modificaciones, la Ley
de Modificacién y Reautorizacién de Superfondo de 1986- y
én los reglamentos adoptados y publicaciones promulgadas
conforme a dicha ley. En caso de incumplimiento de las
disposiciones del presente Articulo, la arrendadora,
ademas de sus derechos y recursos en virtud de este
contrato de arrendamiento y en conformidad con la ley,
podra solicitar a la arrendataria que retire todos los
materiales peligrosos del inmueble arrendado o del
Edificio en 1la forma establecida para ello conforme a
todas las exigencias que la Ley imponga. Las disposiciones
de este Articulo subsistirédn al vencimiento o terminacién
anticipada de este contrato de arrendamiento.

Si se descubriera en el inmueble asbesto friable u otros

materiales peligrosos definidos como tales en la

. legislacidn vigente, cuyo retiro no sea responsabilidad de
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‘personas y entidades que ocupen o0 usen el

la arrendataria y que, conforme a la Ley, deban ser

retirados o encapsulados en relacién con cualquier

Modificacidn propuesta, el Gnico recurso de la

arrendataria serd exigir que 1la arrendadora, a sus

expensas y con diligencia razonable, retire o encapsule el

asbesto friable u otro material peligroso conforme a la

Ley.

-Renuncia a Subrogacidn

.Pese a cualquier disposicidédn en contrario contenida en

-este contrato, la arrendadora y la arrendataria procuraran

incluir en cada pdliza de seguro que hayan contratado
respecto del Edificio, el inmueble arrendado o los bienes

personales, accesorios fijos y equipos alli ubicados y que

otorgue cobertura en caso de incendio, cobertura ampliada,

de interrupcidén del pago del canon de arrendamiento o de
actividades comerciales, una clausula o endoso adecuado,
conforme a la cual las compafiias de seguro pertinentes
renuncien a la subrogacidén o permitan al asegurado, antes

de cualquier siniestro, acordar con un tercero renunciar a

-cualquier derecho que pudiera tener en contra de ese

tercero. La citada renuncia a subrogacién o permiso para

‘renunciar a cualquier derecho se extenderd a los agentes

de cada parte y a sus empleados; en el caso de la

arrendataria, también se extenderd a todas las demds

inmueble

‘arrendado en conformidad con los términos de este contrato

.de arrendamiento y, en el caso de la arrendadora, también

se extenderd a todos los socios generales y comanditarios

_//_
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;dé la arrendadora. Si y en la medida en que dicha renuncia
id permiso pueda obtenerse sdlo contra el pago de un monto
;édicional, entonces, salvo lo dispuesto en las Secciones
,ﬁ) y C) siguientes, la parte que se beneficie con 1la
;fenuncia o permiso pagard dicho cargo previa solicitud, o
; 5ien se considerard que acepta que la parte que obtenga la
j éobertura del sequro en cuestidén estard libre de cualquier
: étra obligacién en virtud de las disposiciones del

- presente relativas a dicha renuncia o permiso (incluidas,

éntre otras, las disposiciones de las Seccilones B) y C)
éiguientes).

éi la arrendadora en algin momento no pudiera obtener
élguna de las disposiciones mencionadas en la Seccidn A)
de este Articulo en alguna pdliza de seguro, a opcidn de
ia arrendataria, la arrendadora dispondra que la
érrendataria figure en dicha péliza como uno de los
ésegurados (pero sin derecho a recibir el producto del
%eguro). Sin embargo, si se impusiera alguna prima
édicional por la inclusidén de la arrendataria como
Easegurada, la arrendataria pagarad, a requerimiento, la

prima adicional o la arrendadora ser& liberada de sus

obligaciones conforme a la Seccidn B) en lo que respecta a

la o las pdlizas por las que se hubieran impuesto primas

Si la arrendataria figurara como uno de los

asegurados en las pdélizas de la arrendadora conforme a lo

nombra

}irrevocablemente agente a la arrendadora para recibir el

éproducto de la pdliza o cualquier otro pago derivado o
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relacionado con 1la pbdliza, y la arrendadora

relacionado con la misma, y la arrendataria renuncia

irrevocablemente a cualquier derecho a recibir dicho monto

0 pago.

Si la arrendataria no pudiera en algin momento obtener

alguna de las disposiciones mencionadas en la Seccidn A)

de este Articulo en alguna de sus pdlizas de seguro,

‘dispondrd gque la arrendadora sea nombrada en dicha(s)

péliza(s) como uno de los asegurados (pero sin derecho a
recibir ningon producto del seguro). Sin embargo, si se
impusiera alguna prima adicional por la inclusidén de la
arrendadora como asegurado, la arrendadora pagaréd la prima
adicional a requerimiento, o bien la arrendataria quedara
liberada de sus obligaciones en virtud de esta Seccidén C)

respecto de la o las pélizas de seguro por las cuales se

‘hubieran impuesto primas adicionales. Si la arrendadora

figurara como uno de los asegurados en cualgquiera de las
pdlizas de la arrendataria en conformidad con lo anterior,
la arrendadora por el presente nombra irrevocablemente

agente a la arrendataria para recibir cualquier producto

de dicha péliza o cualquier otro pago derivado o

renuncia

‘irrevocablemente a cualquier derecho a recibir el citado

producto o pago.

‘Cada parte acuerda recurrir, en primer lugar, a cualquier

séguro a su favor (incluido el seguro de pérdida de

arrendamiento o) de interrupcién de actividades
comerciales, segln corresponda) antes de formular alguna

reclamacidén en contra de la otra parte para recuperar las
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64.

pérdidas, dafios y perjuicios sufridos en caso de incendio
u otro siniestro. Con sujecidn a las Secciones A), B) y C)
de este Articulo, pero sélo en la medida en que 1lo
permitan los términos de las pdlizas de seguro due haya
contratado, cada parte libera por el presente a la otra de
cualquier demanda (incluida una demanda por negligencia)
que pudiera tener en su contra por pérdidas, dafios vy
perjuicios o destruccién de sus bienes debido a incendio u
otro siniestro (0 por pérdida de arrendamiento o
interrupcién de actividades comerciales) que se produzca
durante el Periodo de Vigencia, hasta por el monto de la
cobertura que haya contratado (o, si fuera mayor, que
deberia haber contratado conforme a los términos del
Articulo 52 u otra clausula del presente).

Limpieza

El Anexo E del presente contiene las actuales
especificaciones de limpieza del Edificio.

Dafios debido a siniestros

A pesar de cualquier disposicidn en contrarioc contenida en
el Articulo 9: ) si un arquitecto o ingeniero
independiente autorizado elegido por la arrendadora
estimara y declarara que la parte correspondiente a

arrendadora de cualquier restauracidén que se requiera

debido a dafilocs o destruccién del inmueble arrendado a

causa de incendio u otro siniestro (colectivamente,

“siniestro”) no puede completarse sustancialmente en un

periodo de nueve (9) meses tras 1la ocurrencia del

siniestro (estimacidén y declaracidén que la arrendadora
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proporcionara a solicitud de la arrendataria), la
arrendadora notificard a la arrendataria al respecto vy

~esta Gltima podrd poner término al contrato de

arrendamiento mediante aviso a la arrendadora dentro de
Ios treinta (30) dias siguientes al recibo del aviso de la
arrendadora (el plazo es condicidn esencial del presente);
y 2) si la parte correspondiente a la arrendadora de
cualquier restauracidén que se requiera debido al siniestro

no se hubiera completado en forma sustancial dentro de los

. nueve (9) meses (o del plazo mayor gue el arquitecto o

ingeniero nombrado por la arrendadora hubiera estimado
conforme a la clausula 1), si hubiera) posteriores al
siniestro en cuestidén, la arrendataria podrd poner término
al presente contrato de arrendamiento mediante aviso a la

arrendadora dentro de los treinta (30) dias siguientes al

vencimiento del plazo de nueve (9) meses (o del plazo
mayor si corresponde) (el plazo es condicién esencial del
presente). Sin embargo, en ningin caso la arrendataria
podrd poner término a este contrato luego de haberse
completado la mayor parte de dicha restauracidén. En

cualquiera de esos casos, este contrato de arrendamiento

terminarad en la fecha de envio del aviso. A mds tardar en
esa fecha, la arrendataria desalojarid y entregard el
inmueble arrendado en las condiciones exigidas de acuerdo

con este contrato, y el Canon de Arrendamiento Fijo vy

otros montos pagaderos conforme al presente se
prorratearan a esa fecha, y las partes no tendran ningun

otro derecho ni obligacidén conforme a este instrumento.
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A pesar de lo anterior, el plazo de nueve (9) meses (o
plazo mayor si es aplicable) mencionado en la cldusula 2)
anterior se prorrogard por un periodo adicional de hasta
tres (3) meses, en la medida en que dicha restauracidn se
retrase debido a la liquidacidn del seguro, a
circunstancias como las sefialadas en el Articulo 27, o
causas ajenas al control razonable de la arrendadora.

65. Disposiciones adicionales sobre indemnizacidn

A) Ademéds de la indemnizacién por parte de la arrendataria
contenida en el Articulo 8, la arrendataria indemnizard y
liberard a la arrendadora de responsabilidad por todas las

obligaciones, dafios, multas, demandas, costos y gastos,

incluidos gastos razonables de abogado, en gue la
airendadora incurra o gue deba pagar debido a cualguier
agcidente u otro siniestro en el inmueble arrendado o gue
séa producto de 1la posesidn, uso, ocupacidn,
administracidén, reparacidén, mantenimiento o control del
inmueble arrendado o parte del mismo, salvo en la medida
en gque sea causado por negligencia o dolo de 1la
arrendadora, sus agentes o empleados. La ultima oracidn

del Articulo 8 regira para la citada indemnizacién.

B) 'Cada vez que en este contrato de arrendamiento una parte

acuerde indemnizar a la otra, dicha indemnizacién también

ird en Dbeneficio de los socios, miembros u otros
participes de la parte indemnizada, de los agentes de 1la
parte indemnizada, y de los ejecutivos, directores vy

.empleados de la misma, sus socios, miembros o participes y

sus agentes.
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66. Autoayuda de la arrendadora

Ninguna zreserva de un derecho de 1la arrendadora de

ingresar al inmueble arrendado y efectuar cualquier

reparacién, modificacidén u otro trabajo en el inmueble
arrendado que en primera instancia sea obligacidén de 1la
arrendataria conforme a este contrato de arrendamiento a)
impondrd a la arrendadora la obligacidén de hacerlo; b)
hard a la arrendadora responsable ante la arrendataria o
un tercero por el hecho de que la arrendadora no ejecute
ese trabajo; ni ¢) liberard a la arrendataria de alguna
obligacién de indemnizar a la arrendadora como se indica

en este contrato.

67. Costos y gastos en medidas de seguridad y antiterroristas

A) Las partes reconocen que, debido a los sucesos acaecidos
el 11 de septiembre de 2001, Yy posibles eventos
posteriores de naturaleza similar, la arrendadora
actualmente incurre, y puede incurrir en el futuro, en
costos y gastos (incluidos costos y gastos de capital)
relacionados con la seguridad del Edificioc y la obtencién
del seguro “contra actos terroristas” {incluida 1la
cobertura contra moho, esporas y hongos) y aquellas otras

‘pélizas de seguro actuales o futuras que tengan por objeto
.cubrir las pérdidas provocadas por actividades terroristas
o de otros grupos hostiles, en cada caso en la medida en
que lo exijan los prestamistas institucionales respecto de
propiedades similares al Edificio en el centro de
. Manhattan o) que, por precaucidn, mantengan sus

propietarios (colectivamente, “Gastos de Seguridad”). La
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arrendataria pagard a la arrendadora el Monto Proporcional

‘de cargo de la arrendataria de los Gastos de Seguridad en
‘que se haya incurrido durante el Periodo de Vigencia, con

sujecibébn a los términos y condiciones establecidos méas

adelante. En la medida en que un Gasto de Seguridad

constituya una mejora de capital, dicho Gasto de seguridad

‘'se amortizard uniformemente {incluidos los intereses a una

tasa de dos por ciento (2%) anual sobre 1la “tasa

preferente” o “tasa base” de Citibank N.A. el momento de

efectuar el gasto) por un periodo de diez (10) afios o©
aguel periodo menor que pueda corresponder a su vida atil.
Luego del término de cada afio calendario que esté en su
totalidad o en parte dentro del Periodo de Vigencia, 1la
arrendadora enviard a la arrendataria un estado de cuenta
con detalles razonables, preparado por los contadores de
la arrendadora (“estado de cuenta de items de seguridad”)
de los gastos de seguridad del afio calendario anterior vy
el calculo del monto que la arrendataria debera pagar
conforme a este Articulo por dicho afio.

CQn cada cuota del Canon de Arrendamiento Fijo pagadero
por cada afio calendario (o parte del mismo) durante el

Periodo de Vigencia, la arrendataria pagard a la

arrendadora, a cuenta, la duodécima parte (1/12) del monto

que segun el calculo razonable de la arrendadora debe

pagarse conforme a este Articulo respecto del afo en

curso.

Una vez que la arrendadora envie el correspondiente estado

‘de cuenta de items de seguridad del afio anterior, la
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E)

arrendadora y/o la arrendataria, segin corresponda,
efectuard el pago pertinente a 1la otra parte (sin
intereses) de los montos que la arrendataria haya pagado

en exceso O gue se adeude a la arrendadora respecto de ese

‘afilo, sobre la base del monto adeudado conforme al estado

de cuenta de items seguridad y a los montos que hasta esa
fecha haya pagado la arrendataria por ese anio anterior.

La obligacién de las partes de efectuar algun pago
conforme a este Articulo subsistird a la Fecha de
Vencimiento o terminacién anticipada de este contrato de
arrendamiento, M se prorrateara en la forma
correspondiente por cada afio del Periodo de Vigencia que
no sea un afio completo.

Cada estado de cuenta de 1items de seguridad que 1la
arrendadora entregue conforme a la Seccidén B) seré
vinculante para la arrendataria a menos que, en un periodo
de un (1) afio luego del recibo del estado de cuenta de
items de seguridad, notifique a 1la arrendadora su
desacuexdo con dicho estado de cuenta y especifique la
parte con la dque estid en desacuerdo. La arrendataria
tendrad derecho, previo aviso con anticipacién razonable, a
auditar los registros de la arrendadora sobre gastos de
séguridad, pero con una frecuencia no superior a una vez
al afio y s6lo durante o dentro de los seis meses
siguientes al periodo en que la arrendataria tenga derecho
a enviar el aviso de desacuerdo. La arrendataria conviene
en que 1) mantendra los resultados de cualquier

investigacién de los registros de la arrendadora en
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68.

69.

estricta reserva (se estipula, sin embargo, que la
arrendataria podrd discutir los resultados de la auditoria
con sus abogados, contadores y otros consultores y usar la
informacién obtenida en la auditoria en la medida en dque

se requiera para cualquier procesoc legal o arbitral

relacionado con esa informacidén o se exija por ley; (ii)

‘dispondrd gque cualguier consultor gque haya contratado

adopte el mismo compromiso en beneficio de la arrendadora;
y 1iii) 1la remuneracibén pagadera a la parte gue haya
contratado en relacidén con esa auditoria no dependerd ni
estard condicionada, ni en su totalidad ni en parte, a los
résultados de la auditoria ni al fallo del 1itigio con la
arrendadora respecto de los gastos de seguridad. Mientras

no se emita el fallo correspondiente, la arrendataria, sin

.perjuicio de sus derechos, pagard todos los montos que la

arrendadora determine, de manera supeditada al reembolso
inmediato por parte de la arrendadora (sin intereses) en
caso de que el fallo le sea contrario.

Acceso al Inmueble Arrendado

-De manera supeditada a los reglamentos de sequridad de la

arrendadora y a las circunstancias ajenas a su control
razonable, la arrendataria tendrd acceso al inmueble
arrendado durante las veinticuatro (24) horas del dia vy

los trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio.

Acceso de la arrendadora, etc.

El derecho de 1la arrendadora a ingresar al inmueble
arrendado y su acceso al mismo para realizar trabajos vy

efectuar reparaciones (salvo en situacién de emergencia,
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3)

en cuyo caso ese derecho y acceso seran razonables dadas
las circunstancias) y para realizar trabajos de
instalacién y mantenimiento de tuberias y suspender los
servicios del Edificio {(lo gque incluye, entre otros, 1lo
contemplado en los Articulos 3, 6, 13 y 29 del presente)
estard supeditado a las siguientes condiciones:

Toda cafieria o conducto instalado deberd ocultarse bajo
los pisos, detrds de las paredes, en el cielo o en algun
cioset, siempre gque se instalen mediante métodos y en

ubicaciones que no interfieran o perjudiquen la

distribucidén o el uso del inmueble arrendado por parte de

la arrendataria.

La arrendadora dara a la arrendataria con antelacién
razonable aviso del ingreso o acceso propuesto,
considerando las intenciones de la arrendadora y su efecto
en las instalaciones y actividades de la arrendataria y
permitiré a la arrendataria designar a un representante
para que esté presente en todas esas ocasiones si la
arrendataria asi lo deseara. Salvo en caso de emergencia,
la arrendadora no ingresard ni causari molestias en ningtn
area que la arrendataria haya designado por escrito “area
protegida” a esa fecha, a menos que sea acompafiado por el
representante de la arrendataria, el que deberd estar a su
disposicidén en forma razonable.

La arrendadora realizard todos los trabajos, efectuard

todas las reparaciones e instalard todas las cafierias vy

‘conductos en una forma diligente, profesional y disefiada

‘para minimizar la intexferencia con las actividades
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B)

‘sustancialmente el estilo del Edificio o de sus

normales de la arrendataria (aunque para ello no se

exigird a la arrendadora incurrir en gastos por horas
extraordinarias u otros gastos adicionales, a menos que 1i)
la arrendataria acuerde primexo por escrito pagar ese

mayor costo o 1i) la realizacidén de ese trabajo durante

-horas normales de oficina interfiera sustancialmente con

las operaciones de la arrendataria en el inmueble
arrendado, en cuyo caso la arrendadora realizaria el
trabajo en horas que no sean horas hédbiles, a expensas de
la arrendadora, lo gue puede constituir wun Gasto
Operacional) .

Al completarse los trabajos, reparaciones e instalaciones,
no habra reduccidén (salvo de minimis) de la superficie
util del inmueble arrendado y las partes afectadas del
inmueble deberdn haberse restituido a la condicién en que
se encontraban inmediatamente antes de los trabajos,
reparaciones e instalaciones.

El derecho de la arrendadora a cambiar la disposicidén y/o
ubicacién de los ingresos puUblicos, pasillos, puertas,

entradas, corredores, elevadores, bafios, escaleras u otras

‘areas comunes del Edificio se ejercerid sin que se reduzca
.{salve de minimis) la superficie Gtil del inmueble

arrendado, sin que se vea gravemente afectado el acceso de

la arrendataria al inmueble arrendado, sin gque se altere

adreas

comunes, salvo que sea necesario para cumplir con las

Leyes o por motiveos de seguridad.

‘Cuando sea posible, la arrendadora dara a la arrendataria
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aviso con una anticipacidén razonable antes de efectuar
cambios © reparaciones o de la interrupcidén de servicios

que pudieran afectar negativamente el uso u ocupacidn del

inmueble por parte de la arrendataria. La arrendadora

actuard con la mayor diligencia posible para eliminar la

causa de la interrupcién o las fallas reiteradas de un

sistema o servicio y para reponer el mismo, y dard a la
aﬁrendataria aviso con una anticipacidén razonable, cuando
sea posible, del inicio y duraciédn prevista de cada
interrupcidn. A pesar de cualguier disposicidén en
céntrario contenida en este contrato, si debido al hecho
de que la arrendadora no suministrara un servicio, no
efectuara una reparacidn o no cumpliera con alguna Ley -en
cada caso, si el suministro del servicio, la reparacidén o
cumplimiento fuera una de sus obligaciones en virtud del
presente (salvo si el incumplimiento de la arrendadora
fuera producto de eventos de fuerza mayor de la naturaleza
indicada en el articulo 27)- la arrendataria no pudiera
acceder a la totalidad o parte del inmueble arrendado o

éste no estuviera en condiciones aptas para ser utilizado

para las operaciones de la arrendataria por un periodo de

'diez (10) dias consecutivos luego de que la arrendataria

hubiera dado el aviso correspondiente a la arrendadora en

que se especifique el incumplimiento de esta ultima,

siempre que la arrendataria no haya usado la parte

afectada del inmueble arrendado para sus operaciones
durante ese periodo y haya continuado posteriormente sin

poder utilizarla, el Canon de Arrendamiento Fijo y el
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70.

de Crédito i) vencerd inicialmente al menos un (1)

canon adicional se reduciran en forma proporcional a la

parte afectada, a contar el undécimo (11) dia habil

‘posterior a la entrega del citado aviso, hasta la fecha en

gque la arrendataria puéda acceder a la parte afectada del

inmueble \% utilizarila para sus operaciones,

independientemente del tiempo que la arrendataria demore

en reanudar sus operaciones.

‘Carta de Crédito

Como complemento del Articulo 34, la arrendataria deberd,
a la fecha de formalizacidén de este contrato de
arrendamiento y durante todo el Periodo de Vigencia,
otorgar y mantener como Depdsito de Garantia una carta de
crédito irrevocable (la “Carta de Crédito”) por el monto
del Depdsito de Garantia, emitida por un banco comercial
de la ciudad de Nueva York aceptable para la arrendadora,

a su exclusivo criterio, en el formato de la carta de

crédito adjunta al presente como Anexo F, la que quedaréa

en poder de la arrendadora como Depdsito de Garantia en

conformidad con el Articulo 34 y este Articulo. La Carta

ano

jdespués de la Fecha de Inicio o de la fecha de emisién si
:sé hubiera entregado a la arrendadora con posterioridad;
'11) establecerd su renovacién automética por periodos de
‘al menos un (1) afio; iii) tendrd una Fecha de Vencimiento
final al menos tres (3) meses posterior a la Fecha de

‘Vencimiento, y 1v) podrad presentarse y pagarse en la

Ciudad de Nueva York. Si la arrendataria incurriera en

incumplimiento de alguno de los términos, disposiciones, y
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‘condiciones de este contrato de arrendamiento gque no se
sﬁbsane dentro del plazo establecido tras la entrega del
aviso o del plazo fijado para subsanarlo, o en el caso de
un hecho indicado en el Articulo 16, o si la arrendataria
continuara en posesidén del inmueble arrendado o cualguier
’parte de él luego del vencimiento o terminacién anticipada
»dél Periodo de Vigencia, la arrendadora estara autorizada
para girar cualquier parte o la totalidad del monto de 1la
Cérta de Crédite vy ocupar la totalidad o parte del
producto de esa Carta de Crédito conforme a lo contemplado
en el Articulo 34 de este contrato y conservar el saldo
como Depdsito de Garantia. La arrendadora acuerda rendir
cuenta a la arrendataria respecto del destino dado a ese
monto. La arrendadora también tendrd derecho a girar
cualquier parte o la totalidad de la Carta de Crédito y a
conservar el producto de la misma como Depdsito de
Gérantia si recibiera avisc de que la Fecha de Vencimiento
de la Carta de Crédito no serd renovada por el banco
emisor, o si la fecha programada para el vencimiento de la
Carta de Crédito fuera anterior a la fecha exigida en la
clausula iii) y la arrendataria no reemplazara esa Carta
‘de Crédito a mas tardar treinta (30) dias antes de su
‘vencimiento por una Carta de Crédito que cumpla con este
Articulo. Si la arrendadora hubiera girado fondos contra
‘la Carta de Crédito y utilizado la totalidad o parte de
esos fondos o si la arrendadora hubiera usado alguna parte
del Depdsito de Garantia en efectivo, la arrendataria

efectuard a la arrendadora, a requerimiento, un depdsito

_//_




REPUBLICA DE CHILE
s MINISTERIQ DE 'RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 137.

71,
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por un monto suficiente de efectivo para restituir el
dinero en poder de la arrendadora al monto del Depdsito de
Garantia. Ademas, en cualquier momento en due la

arrendadora mantenga dinero en efectivo como Depdsito de

‘Garantia, la arrendadora podra solicitar a 1la

arrendataria, mediante aviso, gque entregue una Carta de

Garantia por el total del monto exigido como Depdsito de

,Garantia (v tras recibirla, la arrendadora entregard la

garantia en efectivo a la arrendataria). Si la

arrendataria no entregara dicha Carta de Crédito dentro de

"los diez (10) dias habiles posteriores a la entrega de la

solicitud, la arrendadora podra gestionar la emisidén de la
misma con la garantia en efectivo que mantenga a la
fecha, vy la arrendataria, en un plazo de quince (15) dias
luego de formulada la solicitud correspondiente,
réembolsaré a la arrendadora, como canon adicional, el
monto por el que el costo, incluida la comisidén y otros
costos razonables de emisidén, exceda de la garantia en
efectivo en poder de la arrendadora. El incumplimiento de
lé arrendataria de las disposiciones de este Articulo
habilitara a la arrendadora para ejercer todos los
recursos de los gue disponga en caso de incumplimiento de
pago del Canon de Arrendamiento Fijo.

Ley Antiterrorismo

Certificacién: La arrendataria certifica lo siguiente:

No actta, directa ni indirectamente, en nombre ni en

representacién de ninguna persona, grupo, entidad o nacién

~que por orden del Poder Ejecutivo o conforme a 1lo
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dispuesto por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos
haya sido designada terrorista, “Persona objeto de Blogqueo

o Nacional Especialmente Designado” u otro tipo de

persona, entidad, nacién u operacién prohibida o bloqueada

conforme a alguna ley, ordenanza, norma o reglamento
aplicado o administrado por 1la Oficina de Control de
Activos Extranijeros; y

No realiza esta operacidédn, directa ni indirectamente, ni
lé instiga ni la facilita, directa ni indirectamente, en

nombre de alguna de dichas personas, grupos, entidades o

naciones.

Indemnizacidén. La arrendataria por el presente acuerda

‘défender, indemnizar y liberar a la arrendadora de toda

responsabilidad por cualgquier pérdida, dafio, obligacién,

costo ¥y gasto de cualquier naturaleza {incluidos

honorarios y costos razonables de abogados) que surjan o

.se relacionen con algun incumplimiento de la certificacién

anterior.

Cesidén y/o subarrendamiento. Si la arrendataria cediera

este contrato de arrendamiento, el cesionario deberd

.expresamente proporcionar cualquier certificacidén que la

arrendadora justificadamente solicite en relacidén con la

‘Ley Antiterrorista. Todo subarrendamiento aprobado de la

totalidad o parte del inmueble arrendado implicara la

obligacidn del subarrendatario de proporcionar la

certificacidn que la arrendadora le exija en relacidn con

la Ley Antiterrorista.

El hecho de que la arrendadora prepare y presente este
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contrato de arrendamiento a la arrendataria no constituye
una oferta de la arrendadora de formalizar e intercambiar
el mismo con la arrendataria. Este contrato de
airendamiento no serd vinculante en ningun aspecto para la
arrendadora hasta que un ejemplar sea formalizado por la
arrendadora y otorgado a la arrendataria. La arrendataria
reconoce y acuerda gque la arrendadora no tiene el propdsito
de formalizar este contrato de arrendamiento a menos Y
hasta que se formalice e intercambie incondicionalmente un
contrato modificatorio del contrato de arrendamiento en que
se revogue el contrato de arrendamiento del actual
arrendatario del inmueble Jjunto con toda la documentacidn
pertinente (en forma colectiva, la “documentacidén IP”), vy
se cumpla o se renuncie a todos los consentimientos
necesarios y demas condiciones suspensivas para la vigencia
de este contrato de arrendamiento y la documentacidén IP.
Por lo tanto, la arrendataria conviene en gque no tendré
derecho alguno a retirar la oferta presentada mediante su
formalizacidén de este contrato de arrendamiento y la
entrega de la carta de crédito hasta el 21 de septiembre de
‘2005 (o, en todo caso, luego de que este contrato de
arrendamiento sea formalizado por la arrendadora y otorgado
a' los abogados de la arrendataria). Si la arrendadora no
»eﬁtregara un ejemplar firmado de este <contrato de
airendamiento a los abogados de la arrendataria a mnés
tardar el 21 de septiembre de 2005, la arrendataria, en
icUalquier fecha posterior y previa a la entrega por parte

dé la arrendadora de un ejemplar firmado de este contrato,
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.tendré derecho a retractarse de su formalizacidn de este
instrumento mediante aviso a 1la arrendadora, en cuyo caso

este contrato quedara nulo y sin efecto, y ninguna de las

partes tendrd algun otro derecho u obligacién conforme al

presente (salvo de acuerdo con el Articulo 46 de este

contrato).

khkhkhkdkdhhrrhkhbhkhbhhkhhkhkhkx

ANEXO A
(Plano)
kkhhkhdhkhhhdhdhhrhkthk
ANEXO B
(Listado de contratistas aprobados)
hrdkrrdhhkhbdbhddhkdkdkx
ANEXO C
(Certificado de recepcidn de obras)
Fhrhhkhkhhkhdkhhkhrhhkhdkhdkk
ANEXO D
(Plano y detalle de especificaciones de estandares para

instalaciones y trabajos en el inmueble)

khkkhkrhhdkhhdxdhxdhkxhk

ANEXO E
Especificaciones para aseo

One Dag Hammarskjold Plaza, New York, New York
A. 'Aseo general: A diario.

1. Limpiar todo el piso con preparaciones aprobadas para

evitar que se levante polvo.

2. -Aspirar o barrer todas las superficies vy pasillos

alfombrados y mover para ello los muebles livianos,

excepto escritorios, armarios, etc.

- // -
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3.

10.
11.

12.

13. Cerrar todas las cortinas y persianas de las ventanas

14.

Barrer todas las escaleras de uso privado, limpiarlas si
@s necesario (o aspirar si estan alfombradas).

Vaciar, limpiar todos los papeleros, ceniceros y

_receptaculos.

Limpiar todos los ceniceros y reemplazar la arena o el

agua sl es necesario.

‘Colocar en bolsas el papel desechado y los desperdicios

habituales de oficinas ejecutivas o generales.

"Eliminar el polvo y limpiar todos los muebles, artefactos,

teléfonos, alféizares de ventanas y eguipos de escritorio.
Eliminar el ©polvo de todas las molduras, celosias,

cuadros, etc. que estén al alcance.

Eliminar el polvo de todos los guardapolvos.

,Lévar y limpiar todas las fuentes de agua.
iMantener armarios y lavaderos limpios y ordenados.

“Eliminar el polvo de todas las sillas tapizadas en vinilo

0 cuero. Limpiar con un pafioc si es necesario.

‘exteriores para efectos de uniformidad. Informar sobre
‘todos los tiradores o lienzas que no funcionen.

.Quitar las manchas de huellas dactilares, las marcas de
'célzado y la goma de mascar cuando se detecten.

‘Bafios - A diario

‘Barrer y limpiar el piso c¢on soluciones detergentes

‘germicidas aprobadas.

Limpiar y todas los espejos, repisas, elementos metdlicos,

_superficies esmaltadas, etc., lo que incluye, entre otros,

fluxémetros, tuberias y bisagras de la tapa del inodoro.
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3.

‘debe realizarse al menos cada dos meses e

lLavar y secar ambos lados de todas las tapas de 1los
inodoros con una solucién germicida aprobada.

Limpiar todos los dispensadores de papel, Jjabdn, toallas,
paﬁales y los papeleros.

Lavar todos los lavamanos, inodoros y urinarios vy
desinfectarlos.

Eliminar el polvo de todas las divisiones, paredes con
cerdmica, superficies dispensadores y recepticulos.

Vaciar y limpiar los receptéculos de toallas de papel vy
péﬁales desechados.

Véciar los papeleros y retirar la basura.

Llenar los dispensadores de papel higiénico y pafiales.
Béﬁos publicos - Limpieza periddica.

Fiegar el piso mediante mégquina al menos una vez a la

semana.

Lavar todas las divisiones, paredes con cerdmica vy

-superficies esmaltadas al menos una vez al mes.
‘Eliminar el polvo de las partes altas al menos una vez al mes.

Areas de oficinas - Eliminacién de polvo en partes altas

La eliminacién del polvo en las partes de dificil acceso

incluye 1lo

siguiente:

a) Limpiar cuadros, marcos, persianas, mapas, graficos y

elementos similares colgados en las pareces y que no

se incluyan en la limpieza diaria.

b} Eliminar el polvo de las superficies verticales, como

divisiones, celosias de ventilacidn, etc., gue no se

incluyan en la limpieza diaria.
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c¢) Eliminar el polvo de las luminarias exteriores.
d) Eliminar el polvo de 1las tuberias elevadas, 1los

aspersores contra incendio, etc.

e) Eliminar el polvo de las persianas venecianas.
f) Eliminar el polvo de los marcos de las ventanas.

E. Limpieza de wventanas, cristales y del exterior

i) Limpiar todas las ventanas (incluir el lado del vestibulo

| de las vitrinas) en el interior, incluidos los alféizares
interiores, marcos y parte exterior al menos cuatro (4)
veces al afio, a intervalos regulares (de manera supeditada
a las demoras derivadas de malas condiciones climaticas):
eliminar las marcas de gotas de agua en el aluminio
exterior después de limpiar las ventanas.

F. Calendario de aseo

1. Todos los sexrvicios de limpieza diaria incluidos en 1la
lista deben .ejecutarse los cinco (5) dias de cada semana,
‘de lunes a viernes, salvo los dias feriados.

dok ok ok ok ko k ok ok ok ok ke k ok ok ok okok
ANEXO F
Nombre y direccidén de la arrendadora

Ref.: Carta de Crédito Irrevocable

De mi:. consideracidn:

Por instrucciones de nuestro cliente,

abrimos nuestra Carta de Crédito Irrevocable No.

favor, por un monto que no excede en total de USS

efectiva en forma inmediata.
Los fondos de este crédito estardn a su disposiciédn contra

letra a la vista girada contra nuestro banco, en gque se

_//...




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIC DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-776/10 - P. 144.

- // -

mencione el crédito No.

La presente Carta de Crédito expirard en un afio a contar
de esta fecha; se estipula, sin embargo, gue es condicidén de
esta Carta de Crédito su renovaciodon automatica, sin
modificacién alguna, por un periodo adicional de un afic desde
la fecha de vencimiento y de cada futura fecha de vencimiento,
salvo dque, al menos sesenta (60) dias de la fecha de
vencimiento 1les notifiquemos, por correo certificado, gue
decidimos no renovar la presente Carta de Crédito por ese
periodo adicional.

Esta Carta de Crédito es transferible y podrd transferirse
en una o mas ocasiones. No obstante, ninguna transferencia
serd efectiva hasta que recibamos el aviso correspondiente, en
el formulario adjunto, con su firma.

Por este acto acordamos con Ud. que todas las letras
giradas o negociadas en conformidad con esta Carta de Crédito
seran pagadas a la brevedad, contra presentacién y entrega de

su letra en nuestras oficinas ubicadas en , si

hubieran sido negociadas a mas tardar en la Fecha de
Vencimiento y conforme pudiera haberse aplazado.

+Salvo que en este instrumento se especifique algo
distinto, esta Carta de Crédito estd supeditada a las
Practicas Internacionales Standby (1998), Publicacidén No. 590
de la. Cdmara Internacional de Comercio.
| Atentamente,

(Nombre del Banco)

Por:

K Fek ko oh Kk kkh kk ko k ok ok ok k
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ANEXO F-1

Ref.: Crédito Emitido por:

De huestra consideracidén:
Por el wvalor recibido, el Dbeneficiario infrascrito

transfiere irrevocablemente a:

{(Nombre del segundo beneficilario)

(Direccidn)
todos los derechos del beneficiario infrascrito a girar contra
ia citada Carta de Crédito, por su monto integro.

Mediante esta transferencia, todos los derechos del
beneficiario infrascrito respecto de dicha Carta de Crédito se
transfieren al segundo beneficiarioc, gquien tendrd los derechos
en forma exclusiva en calidad de beneficiario, incluidos los

derechos exclusivos en lo que respecta a sus modificaciones,

independientemente de que sean aumentos, prérrogas u otras

modificaciones actuales o futuras. Todas las modificaciones
deberén ser informadas directamente al segundo beneficiario,
sin necesidad de consentimiento ni aviso del beneficiario
infraScrito.

Se devuelve con el presente el aviso de la Carta de
Crédito y solicitamos a ustedes endosar la cesidédn al reverso
de dicho documento vy enviarlo directamente al segundo
ﬁenéficiario junto con el aviso habitual de transferencia.

Adjuntamos al presente US$ 100,00 por concepto de pago de

comisién de transferencia. Adem&s, convenimos en pagar a
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ustedes, a requerimiento, todos 1los gastos
incurrir en relacidén con esta transferencia.
Atentamente,
Firma del beneficiario
FiRMA LEGALIZADA

{Ranco)

(Firma autorizada)

en dque puedan

SANTIAGO, CHILE, a 23 de junio de 2011.

ALEJANDRA VERGARA ZAPATA

TRADUCTORA




